Přehled provádění kontrol, prohlídek, revizí a zkoušek technických zařízení instalovaných v bytových domech
	[bookmark: _Hlk159251002]KATEGORIE
	ZAŘÍZENÍ
	CO JE PŘEDMĚTEM?
	KDO PROVÁDÍ?
	PŘEDPIS
	LHŮTA

	[bookmark: _Hlk159250941]elektrická zařízení
	elektroinstalace
	pravidelná revize
	revizní technik
	190/2022 Sb.
	1x za 5let1

	
	hromosvod
	vizuální kontrola
	pověřený pracovník
	190/2022 Sb.
	1x za 1rok

	
	
	pravidelná revize
	revizní technik
	190/2022 Sb.
	1x za 4roky

	požární bezpečnost
	hasicí přístroje
	kontrola provozuschopnosti
	způsobilá osoba
	246/2001 Sb.
	1x za rok

	
	
	periodická zkouška
	způsobilá osoba
	246/2001 Sb.
	1x za 5let2

	
	hydranty
	kontrola provozuschopnosti
	způsobilá osoba
	246/2001 Sb.
	1x za rok

	zdvíhací zařízení
	výtahy
	odborná prohlídka
	způsobilá osoba
	193/2022 Sb.
	1x za 3měsíce3

	
	
	odborná zkouška
	inspekční technik
	193/2022 Sb.
	1x za 3roky

	
	
	kontrola výtahu
	inspekční orgán
	193/2022 Sb.
	1x za 6let6

	plynová zařízení
	domovní rozvod plynu, spotřebiče (např. kotel)
	kontrola
	oprávněná osoba
	191/2022 Sb.
	1x za rok

	
	
	provozní revize
	revizní technik
	191/2022 Sb.
	1x za 3roky

	
	plynová kotelna4
	kontrola
	oprávněná osoba
	ČSN 07 0703
	1x za rok

	
	
	provozní revize
	revizní technik
	ČSN 07 0703
	1x za 3roky

	nízkotlaké kotelny5
	odborná prohlídka
	revizní technik
	91/1993 Sb.
	1x za rok

	spalinové cesty (komíny)
	kontrola
	způsobilá osoba
	34/2016 Sb.
	1x za rok

	
	čištění
	způsobilá osoba
	34/2016 Sb.
	1x za rok

	tlaková zařízení
	tlakové nádoby stabilní (např. expanzní nádoby, ohřívače TV…)
	provozní revize
	revizní technik
	192/2022 Sb.
	1x za rok

	
	
	vnitřní revize
	revizní technik
	192/2022 Sb.
	1x za 5let

	
	
	zkouška těsnosti
	revizní technik
	192/2022 Sb.
	po vnitřní revizi

	
	
	tlaková zkouška
	revizní technik
	192/2022 Sb.
	1x za 10let


Poznámky k údajům uvedených v tabulce:
1. lhůta platí pro většinu bytových domů konkrétně při určení prostředí vnějších vlivů normální (obytné budovy),
2. pro vodní a pěnové hasicí přístroje se stanovuje lhůta 1x za 3roky,
3. pro výtahy uvedené do provozu před 1.4.1999 je interval 2měsíce
4. plynovou kotelnu vymezuje instalovaný kotel s tepelným výkonem 50kW a více nebo pokud je součet jmenovitých tepelných výkonů kotlů větších než 100kW,
5. nízkotlakou kotelnu určuje tepelný výkon instalovaného kotle 50kW a více nebo pokud je součet jmenovitých tepelných výkonů kotlů větších než 100kW.
6. První kontrola výtahu se provádí po 9 letech od uvedení výtahu do provozu
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	elektrická zařízení
	elektroinstalace
	pravidelná revize
	ZdenekZavazal@seznam.cz
	6.2022

	1x za 5let1

	
	hromosvod
	vizuální kontrola
	
	5.2025
	1x za 1rok

	
	
	pravidelná revize
	
	12.2022
	1x za 4roky

	požární bezpečnost
	hasicí přístroje
	kontrola provozuschopnosti
	Karel Hrbek
	technikpo@technikpo.cz



	2.2025

	1x za rok

	
	
	
	
	
	

	
	hydranty
	kontrola provozuschopnosti
	
	
	1x za rok

	zdvíhací zařízení
	výtahy
	Inspekční prohlídka
	Neralift
martin.nemecek@nera-lift.cz
	13.6.2024
	1x6let

	
	
	odborná zkouška
	
	5.2025
	1x za 3let6

	
	
	kontrola výtahu
	
	
	1x 3měsíce

	plynová zařízení
	domovní rozvod plynu, spotřebiče (např. kotel)
	kontrola
	Hach
	2.2024
	1x za rok

	
	
	provozní revize
	Hach
	
	1x za 3roky

	spalinové cesty (komíny)
	kontrola
čištění
	HKomin@seznam.cz
	1.2024
	1x za rok

	
	
	
	
	1x za rok



“Povinnosti“ nájemníků a majitelů bytů
Podle výše zmíněných předpisů by se dalo usuzovat, že povinnost provádět revize a kontroly se vztahuje pouze na právnické osoby (organizace) a fyzické osoby provozující podnikatelskou činnost tj. v našem případě majitelé bytových domů.
Ovšem zákon č. 458/2000 Sb. o podmínkách podnikání a o výkonu státní správy v energetických odvětvích a o změně některých zákonů (energetický zákon) v § 28 odst. 2 bodu d) uvádí, že oprávněný zákazník je povinen: „Udržovat svá odběrná elektrická zařízení ve stavu, který odpovídá právním předpisům a technickým normám."
Dále pak pro plynová zařízení pak v § 62 odst. 2 bodu f) se uvádí, že zákazník je povinen: „Udržovat odběrné plynové zařízení v takovém stavu, aby se nestalo příčinou ohrožení života, zdraví či majetku osob, a v případě zjištění závady tuto bez zbytečného odkladu odstranit."
Z toho vyplývá, že každý nájemník nebo majitel bytu, který má platnou smlouvu o odběru elektrické energie nebo plynu, má ve vlastním zájmu zajistit provádění revizí a kontrol dle technických norem. Chrání tím především sebe, před následky vzniklých škod na zdraví a majetku. Právě revize elektrické a plynové instalace je potvrzením o bezzávadnosti těchto zařízení a v případě havárie také důkazem, že viníkem nebylo zanedbání povinností vlastníka.

