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Zápis z jednání společenství vlastníků domu 1331
Nám. Dr. Václava Holého 3
Praha 8 - Libeň
Datum konání 29.4.2015
Místo konání :  v domě na adrese nám.Dr. Holého1331/3, Praha 8 – Libeň od 18.oo hod.
Program jednání :
1. Prezence a seznámení s novými vlastníky
2. Projednání  žádosti nájemkyně nebytového prostoru LBD Praha 8 paní Zuzany Tychtlové o zřízení výrobny

3. Hospodaření v roce 2014 a rozpočet na rok 2015

4. Informace o soudním sporu s panem Benešem

5. Projednání změny názvu Společenství a zřízení Fondu vlastní správní činnosti

6. Projednání zateplení a opravy fasády domu

7. Diskuse

8. Závěr
Zahájení schůze/čas:  18.00
1.Úvodem proběhla kontrola usnášení schopnosti jednání společenství vlastníků - prezence.
 Hlasovací podíl přítomných spoluvlastníků činí v součtu  82,22 % a jednání  tedy   
je 
usnášení schopné. Prezenční listina je přílohou zápisu
Jednání společenství zahájila Květa Štěpánová.

 2. Nájemkyně p. Tychtlová seznámila vlastníky se svým podnikatelským záměrem vyrábět v pronajatém nebytovém prostoru veganské chlebíčky, vařit polévky, kávu a čaj s tím, že by zařídila prostor tak, aby zde umožnila také konzumaci těchto výrobků. V provozovně by pracovala sama při provozní době cca od 7.30 do 17 hodin. Shromáždění schválilo souhlas se změnou v užívání nebytového prostoru č. 102 na provozovnu bistra s výrobnou potravin 77,51% hlasů. Tento souhlas je udělen výhradně pro tento nájemní poměr a za výše uvedených podmínek.
3. Ing. Vítovská seznámila Shromáždění s hospodařením v roce 2014, kdy Společenství mělo příjmy 683.122  Kč (z toho 55.170 Kč činilo plnění pojišťovny za náhradu škody při povodních) a náklady 225.450 Kč, přičemž v roce 2014 bylo zrušeno účtování opravné položky ve výši pohledávek Společenství ve výši 183.422 Kč (do nákladů s mínusem). Zůstatek účtu domu ke dni 31.12.2014 činil tedy 2.052.369 Kč. Na základě této zprávy Shromáždění schválilo Vyúčtování za rok 2014 a schválilo též výši záloh na rok 2015.
Květa Štěpánová poté seznámila Shromáždění s plánovaným rozpočtem na rok 2015, kdy náklady činí 2.470 tis. Kč a očekávané příjmy 626 tis. Kč.
4.  Květa Štěpánová informovala Shromáždění, že p. Benešovi zbývá doplatit cca 25 tisíc Kč z dluhu, který je exekučně vymáhán, dražba bytu momentálně stojí na tom, že p. Beneš podal námitku proti ustavenému znalci  (pro podjatost) a nyní jsme v procesu stanovení nového znalce, aby vymáhání mohlo pokračovat dál. Mezitím narůstá p. Benešovi dluh do fondu oprav, který zatím není soudně vymáhán, momentálně tento činí 136 tisíc Kč.
5. Květa Štěpánová přednesla návrh na změnu názvu společenství z původního „Společenství domu čp. 1331 v Libni“ na nový „Společenství vlastníků domu čp. 1331 v Libni“ s okamžitou platností. Návrh byl jednomyslně schválen (82,22%). Dále přednesla návrh zřídit Fond vlastní správy, z kterého budou hrazeny veškeré správní náklady Společenství, a to ve výši 100 Kč/měsíčně každým jednotlivým vlastníkem. O tuto částku bude snížen příspěvek do fondu oprav, z něhož se dosud tyto náklady hradily. Návrh byl schválen (79,43%).
6. Květa Štěpánová seznámila Shromáždění s plánovaným zateplením domu. Výbor Společenství vybral k této práci firmu REBOS, jejichž položková cenová nabídka byla Shromáždění předložena (jedná se o opravu a nátěr fasád z uliční strany domu, zateplení fasády ze severní strany do dvora a odkopání základů domu ve dvoře a jejich hydroizolace a výměnu oken ve společných prostorech). K tomu bylo Shromáždění seznámeno s výsledky hloubkového měření vlhkosti zdiva, na jejichž základě bylo výborem doporučeno udělat hydroizolace domu. Dále bylo Shromáždění informováno, že Společenství bude žádat o dotaci na zateplení domu v rámci programu Nová zelená úsporám, který vyhlásilo MŽP pro bytové domy v Praze.
Vlastníci byli též informování, že jakmile budou k dispozici návrhy barevného provedení fasády, budou tyto vyvěšeny v domě a na jejich základě proveden výběr finální varianty. Dále výbor zajistí konzultaci s plynaři ohledně možnosti přemístění odkouření topidel, jejichž vývody do fasády zásadně rozbíjejí fasádní zdobnou římsu. Pokud toto nebude možné, bude zvažována možnost rozšíření římsy nebo co nejšetrnější začištění stávající římsy a instalace minimálních krytů těchto vývodů.

Shromáždění jednomyslně schválilo provedení výše uvedených prací (88,22%).

7. Diskuse
· Paní Brhlíková požádala o instalaci světla v prostoru u popelnic, výbor přislíbil, že v nejbližší době tento požadavek zajistí 
· Pan Kratochvíl popsal svoje potíže při jednání s panem Bartůškem (syn p. Fořtové, která je dlouhodobě v nemocnici), od něhož mu zatéká voda a promáčí mu strop v koupelně. Ani po společné návštěvě s panem Vamberou (technik správce) nedošlo k nápravě. Jelikož se jedná o závadu v bytě, výbor nemůže opravu zajistit bez souhlasu vlastníka (p. Fořtová), doporučil tedy 
p. Kratochvílovi dokumentovat škody a obrátit se na příslušný úřad (Hygiena, MČ Praha 8) s žádostí či žalobou o náhradu škody

· Výbor informoval Společenství o plánu zvelebení dvora částečným rozebráním dlažby, zasetím trávy a zasazením květin, popř. menších dřevin a instalací posezení. Dále informoval o úmyslu odstranit nadbytečné kovové konstrukce k sušení prádla a klepání koberců. Tyto úpravy budou předmětem dalších jednání výboru a ten bude Shromáždění průběžně informovat.
Přílohy zápisu : 

· Prezenční listina (včetně plných mocí)
· Výpis stavu účtu domu
· Vyúčtování nákladů spojených se správou domu za rok 2014 a rozpočet 2015
V Praze dne : 29.4.2015
Zápis vyhotovila: Květa Štěpánová
Schůze ukončena/čas : 19:15
Správnost zápisu ověřil/a : 

Květa Štěpánová                                                  ………………………………







                podpis 
Markéta Nováková



         ………………………………
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Martin Radomskij




         ………………………………







                podpis 
