Domovní řád

ÚVOD
Domovní řád SVJ upravuje některá organizační pravidla spojená s užíváním bytových i nebytových jednotek v domě na adrese Pivovarnická 1808/6 (dále jen „dům“). Ustanovení tohoto domovního řádu jsou závazná pro všechny osoby, které užívají bytové i nebytové jednotky, společné prostory a zařízení v domě, tj. zejména pro vlastníky bytových jednotek a členy jejich domácností, návštěvy a osoby jimž vlastník jednotky přenechal byt k užívání, jakož i pro vlastníky nebytových jednotek a . (společně dále jen „uživatel“). 

UŽÍVÁNÍ BYTŮ A SPOLEČNÝCH PROSTOR
Vymezení bytové jednotky a společných prostor domu je zakotveno v tzv. prohlášení vlastníka založeném ve sbírce listin vedené Katastrálním úřadem pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha a vztahující se k domu. 

DENNÍ ŘÁD 
Noční klid musí být dodržován v době od 22:00 hod. do 7:00 hod. 

Doba pracovního klidu je od 19:00 do 8:00, o víkendech a svátcích od 18:00 do 9:00 hodin. V tomto čase není dovoleno vrtat, sekat a tlouct do zdí či vykonávat jiné velmi hlučné nebo setrvalé méně hlučné činnosti v bytech či společných prostorách domu. Vícedenní soustavná hlučná (např. stavební) činnost se smí dělat jen v pracovní dny.

Při mimořádných situacích, kdy uživatel jednotky znečistí společné prostory (při malování, stěhování apod.), je povinen zajistit průběžný úklid znečištěných prostor na vlastní náklad. 

BEZPEČNOST A POŘÁDEK 
Uživatelé jednotek jsou v zájmu bezpečnosti osob a majetku povinni dodržovat tyto zásady: 

domovní vchodové dveře z ulice důsledně zavírat, dveře do dvora zamykat,
je zakázáno pouštět do objektu cizí osoby bzučákem. Pokud někoho uživatel jednotky vpustí, je povinen tuto osobu doprovázet a vypustit ven. Vztahuje se i na doručovatele reklamních tiskovin,
každý uživatel jednotky je povinen dodržovat pravidla bezpečnosti práce, zejména při manipulaci s elektrickými spotřebiči a při odchodu z jednotky se přesvědčit, zda jsou všechny přívody vody vypnuty a zkontrolovány plynové spotřebiče. 

Manipulace s hlavními uzávěry vody, domovní elektrickou rozvodnou (pro strojovnu výtahu a pro osvětlení domu) a rozvodnými skříněmi pro jednotlivé byty je povolena pouze oprávněným osobám. V případě havárie uživatel jednotky s těmito zařízeními manipuluje v nezbytně nutném rozsahu a havárii oznámí neprodleně správci domu, resp. osobě k tomu určené společností vykonávající správu domu, příp. na domovní vývěsce všem uživatelům jednotek. 

Vstup na střechu domu a do strojovny výtahu je dovolen pouze oprávněným osobám. 

Chodby před jednotlivými jednotkami ve všech podlažích a schodiště musí být stále volně průchodné. Ve společných prostorách (včetně sklepa a balkonů) není dovoleno: odhazovat odpadky (to platí i pro světlíky), znečišťovat tyto prostory, chovat se hlučně, užívat otevřený oheň. Také ukládat předměty (nábytek, televizory, pračky a jiná bytová zařízení). Pro vyhození nadměrných předmětů využijte pravidelně přistavené kontejnery či sběrný dvůr ve Voctářově ulici).
Chov a držení domácích zvířat v jednotkách podléhá obecně závazným právním předpisům, tj. zejména předpisům a vyhláškám Magistrátu hl.m. Prahy nebo Úřadu městské části Prahy 8, kterými jsou majitelé domácích zvířat povinni se řídit. Venčení zvířat na společných pozemcích spoluvlastníků jednotek je zakázáno. Znečištění, které zvířata způsobí ve společných prostorech, je povinen uživatel ihned uklidit.

Je zakázáno kouřit ve všech společných prostorách domu. 

Ve sklepě neskladujte potraviny, objevují se tam potkani.

Je zakázáno přinášet a přechovávat nebezpečné množství hořlavin, chemikálií, výbušnin, radioaktivních a jiných nebezpečných látek.

REKONSTRUKCE A STAVEBNÍ ÚPRAVY BYTŮ 
Podle stavebního zákona, resp. jiných obecně závazných právních předpisů lze rekonstrukce a stavební úpravy jednotek provádět pouze na základě stavebního povolení nebo ohlášení, a to takto: 

Stavební povolení je třeba pro: bourání a stavbu nových příček a nosných prvků, změnu účelu užívání místností, nové rozvody (voda, elektro, odpad apod.) mimo stávající trasy.
Stavební ohlášení je třeba pro: drobnější stavební úpravy, výměnu rozvodů ve stávajících trasách.
Ohlášení nepodléhá údržba bytů (výměna dlažby, podlahy, zařizovacích předmětů apod.).
Vzhledem k tomu, že každá rekonstrukce nutně zasáhne i společné prostory domu (užívání výtahu, i krátkodobé uskladnění materiálu, znečištění společných prostor), je uživatel jednotky povinen oznámit výboru časový harmonogram a plánovaný rozsah prací delších jak jeden den. Současně výboru poskytne kontaktní údaje na sebe a na osobu/y provádějící stavební práce. 

Vlastník jednotky dotčené rekonstrukcí vyvěsí oznámení o rekonstrukci na vývěsku domu. Oznámení bude obsahovat zejména: 

předpokládané datum zahájení a ukončení prací,
pravidelné oznamování nutnosti vypnout vodu apod. v předstihu min. 1 den,
předpokládané omezení užívání společných prostor pro uživatele jednotek (např. skladováním odpadu a materiálu), včetně termínu odklizení materiálu,
kontakt na sebe a případně firmu provádějící práce.
Pokud dojde v důsledku takových stavebních prací ke znečištění společných prostor, je uživatel jednotky, s níž jsou tyto stavební práce spojeny, povinen zajistit jejich úklid ihned po skončení prací. Úklid výtahu se provede ihned po transportu materiálu a úklid chodby každý večer po ukončení práce. Pokud nezajistí úklid uživatel stavebními prácemi dotčené jednotky, zajistí ho SVJ na jeho náklady. Do popelnice není dovoleno dát více jak jeden kýbl stavebního odpadu. Je-li k dopravě stavebního materiálu použit výtah, nesmí být přetěžován.
Skladování odpadu a stavebního materiálu ve společných prostorách domu představuje používání společných prostor k jinému účelu, než tyto slouží, a proto musí být předem odsouhlaseno výborem SVJ. Uživatel jednotky uvede, o jak dlouhou dobu se jedná. Pokud nebude skladování odsouhlaseno, resp. přesáhne-li doba takového skladování významným způsobem uvedený časový rozsah, SVJ je oprávněno zajistit odstranění takového materiálu na náklady uživatele jednotky. 

Společenství vlastníků jednotek domu Pivovarnická 1808, Praha 8
Pivovarnická 1808, 18000 Praha 8
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