STANOVY

Spolecenstvi vlastniki jednotek v domé ¢.p. 1080 v kat. tzemi
Liben

CAST PRVNI
OBECNA USTANOVENI
(o

Zakladni ustanoveni

1) Spolec€enstvi vlastniku jednotek ,,Spole€enstvi viastnikii jednotek v domé ¢.p. 1080 v kat.
Uzemi Liben“, se sidlem Andrstova 1080/3, 180 00 Praha 8 - Liben, IC 26494493, zapsané v
rejstfiku spolecenstvi vlastnikd jednotek pod spis. zn. S 1827 vedenou u Méstského soudu v
Praze (dale také jen ,Spolecenstvi‘) je pravnickou osobou zaloZzenou za ucelem zajiStovani
spravy domu €. p. 1080 postaveného na pozemku parc. €. 2761 v katastralnim uzemi Liben, ¢ast
obce Liber, obec Praha (dale jen ,diim“), a pozemku parc. ¢. 2761 v katastralnim Uzemi Liben
(dale jen ,pozemek®), vSe zapsano v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 2040 vedeném
pro katastralni Uzemi Liben Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha.

2) Pfi naplfovani svého ucelu je SpoleCenstvi zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se k
povinnostem. Spolecenstvi v mezich svého Uc€elu pravné jedna s vlastniky jednotek i s tfetimi
osobami.

3) Spole€enstvi mlize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a
pozemku. K pravnimu jednani, kterym Spole€enstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.

4) Spole€enstvi nesmi podnikat ani se pfimo ¢&i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné &innosti
podnikateld nebo byt jejich spoleénikem nebo ¢lenem.

5)  Vlastnické pravo k jednotkdm vymezenym v domé nabyli jejich vlastnici podle zdkona &.
72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické
vztahy k bytim a nebytovym prostordm a doplfuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytd).
Jednotkou se pro uUcely téchto stanov rozumi ve smyslu zakona o vlastnictvi bytd byt nebo
nebytovy prostor jako vymezena ¢ast domu.

cL

Nazev, sidlo a datova schranka

1) Nazev Spolecenstvi zni: Spolecenstvi vlastnik( jednotek v domé ¢.p. 1080 v kat. izemi
Liben

2) Sidlo Spolecenstvi je na adrese: Andrstova 1080/3, 180 00 Praha 8 — Liben

3) Identifikator datové schranky: [e].
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CAST DRUHA
UCEL A CINNOST SPOLECENSTVI
cL.m

Obecné vymezeni spravy domu a pozemku
1) Ug&elem Spole&enstvi je sprava domu a pozemku.

2) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenaleZi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech
spoluvlastnikl nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo zlepseni spoleénych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i Cinnosti spojené s pfipravou
a provadénim zmén spoleénych Casti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo
zmeénou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na
pozemku slouzicich vSem spoluvlastnikim domu.

3) Sprava se vztahuje i na ty spoleéné casti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému
spoluvlastniku.

4) Spolecné jsou alespon ty Casti, které podle své povahy maji slouzit vlastnikim jednotek
spole¢né, zejména pozemek, stavebni &asti podstatné pro zachovani domu v&etné jeho hlavnich
konstrukci, a jeho tvaru i vzhledu, jakoZ i pro zachovani bytu jiného vlastnika jednotky, a zafizeni
slouzici i jinému vlastniku jednotky k uzivani bytu. Vymezeni spole¢nych &asti, pfipadné i
vymezeni spoleCnych €asti vyhrazenych k vyluénému uzivani jen nékterému spoluvlastniku, je
uvedeno v prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam
(prohlaseni vlastnika).

CL IV
Sprava domu a pozemku z hlediska provozniho a technického
Spravou domu a pozemku se z hlediska provozniho a technického rozumi zejména:

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spole&nych ¢asti domu v€etné zmén
vedoucich ke zméné v ucelu jejich uzivani. To se tyka rovnéz spoleénych technickych
zafizeni domu a spole€nych &asti pfipadné vyhrazenych k vyluénému uzivani jen nékterému
vlastniku jednotky;

b) revize technickych siti a rozvodd vody a energii, spole€nych technickych zafizeni domu,
protipozarniho zafizeni, hromosvodu a jinych spoleénych zafizeni;

€) udrzba pozemku a udrzba pfistupovych cest na pozemku;

d) uplatnéni prava vstupu do jednotky v pfipadé, Ze jeji vlastnik jednotku stavebné upravuje,
véetné moznosti pozadovat v odivodnénych pfipadech predlozeni stavebni dokumentace, a
to za podminek ur&enych v téchto stanovach.

Cl.v

Sprava domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti
Spravou domu a pozemku se z hlediska spravnich €innosti rozumi zejména:

a) zaijistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické Cinnosti, véetné vedeni
prislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
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odpovidajici jejimu skute€nému provedeni a zajistovani dalSich ginnosti, které vyplyvaji pro
osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich predpisu;

b) stanoveni a vybirani pfedem uréenych finan¢nich prostfedk( od vlastnikl jednotek jako zaloh
na pFispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na Uhrady cen sluzeb

a jejich vyuctovani a vyporadani;
c) vedeni Ucetnictvi, zpracovani a pfedloZzeni darnovych pfiznani, fadné hospodafeni s
finanénimi prostfedky, vedeni seznamu ¢&lenl Spolecenstvi;

d) uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti, které vlastnikim jednotek ukladaji pravni pfedpisy
nebo které vyplyvaji z téchto stanov nebo z usneseni shromazdéni pfijatych v souladu s
pravnimi pfedpisy a témito stanovami, vici jednotlivym vlastnikim jednotek;

e) Cinnosti spojené s provozovanim spolecnych ¢asti a technickych zafizeni, ktera slouzi
i jinym osobam nez vlastnikim jednotek v domé, vCetné sjednavani s tim souvisejicich smluv;

f)  vykon Cinnosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav vlastnikd jednotek, pfi¢emz tim
neni dot€eno opravnéni vlastnika jednotky hajit sva prava sam.

CL VI
Opravnéni sjednavat smlouvy

1) Za ucelem spravy domu a pozemku je Spole€enstvi opravnéno sjednavat smlouvy tykajici
se zejména:

a) zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku;

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spole¢nych €asti a spojenych s uzivanim
jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele pfimo;

¢) pojisténi domu;
d) najmu spolecnych ¢asti.

2) Spolegenstvi dohlizi na plnéni smluv uzavienych podle odstavce 1 tohoto ¢lanku a vymaha
naroky z poruSeni povinnosti druhé smluvni strany.

CL. vl

Zajistovani spravy domu a dalSich €innosti na zakladé smlouvy s povérenou osobou

1) Spolecenstvi mdze uzavfit smlouvu s osobou uréenou shromazdénim, ktera bude zajiStovat
nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, a ktera je k vykonu takovych €innosti opravnéna (dale
jen ,povérena osoba“). Kde se v téchto stanovach urCuje, Ze Spole€enstvi néco vykonava,
rozumi se tim v pfipadé, ze byla k dané Cinnosti uzaviena smlouva podle pfedchozi véty, ze tak
¢ini povérena osoba.

2) Smlouva s povéfenou osobou obsahuje:
a) vymezeni €innosti, které bude povéfena osoba vykonavat;
b) cenu za sluzby poskytované povéfenou osobou;

c) urCeni zplUsobu hospodafeni s pFispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi
prostfedky poskytovanymi na Uhradu sluzeb véetné jejich evidence, pokud s témito prostfedky
ma povérena osoba hospodait;
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d) povinnost povéfené osoby predkladat ji v ramci povéfeni uzavirané smlouvy nebo jejich
zmény pfedem ke schvaleni organu Spole€enstvi k tomu pfisluSnému podle téchto stanov,
pokud je povéfena osoba zmocnéna k jejich uzavirani;

e) povinnost povéfené osoby pfedloZit jednou roéné shromazdéni zpravu o své €innosti, a je-li to
pro €innost povéfené osoby relevantni, téZ zpravu o finanénim hospodafeni, o stavu
pFispévkl kazdého vlastnika jednotky na spravu domu a pozemku a stavu jeho zaloh na
Uhradu cen sluZeb a o stavu spole€nych &asti;

f)  povinnost povéfené osoby pfed ukon&enim jeji &innosti podat shromazdéni zpravu o své
¢innosti a prfedat vyboru vSechny pisemné materialy o spravé domu a své Cinnosti, kterymi
disponuje;

g) povinnost povéfené osoby umoznit kazdému vlastniku jednotky nahlédnout a seznamit se s
listinami uvedenymi odstavci 1 ¢lanku X a vykonavat prava ¢lena Spolecenstvi;

h) dobu, na kterou je smlouva uzavfena, a zpusob jejiho ukon&eni;
i) dalSi naleZitosti stanovené shromazdénim.

3) Zmény povéfené osoby a zmény smlouvy s ni v ujednani o cené nebo o rozsahu &innosti
schvaluje shromazdéni.

4) Uzavienim smlouvy s povéfenou osobou nemuze byt dotéena vyluéna rozhodovaci
pusobnost organu Spolecenstvi plynouci z pravnich pfedpisu a z téchto stanov.

CAST TRETI
CLENSTVi VE SPOLECENSTVIi, PRAVA A POVINNOSTI CLENU
¢l v

Vznik a zanik ¢lenstvi, seznam ¢lent
1) Clenstvi ve Spole&enstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky.

2) Vlastnik jednotky se stava &lenem Spole€enstvi dnem, kdy jednotku nabyl do svého
vlastnictvi, a pfestava byt jeho &lenem dnem, kdy jednotku ze svého vlastnictvi pozbyl.

3) Spolecenstvi vede seznam svych &lenll. U kazdého ¢lena Spolecenstvi jsou v seznamu

vedeny tyto udaje:

a) jméno, pfijmeni a datum narozeni;

b) adresa mista trvalého pobytu, adresa, na kterou vlastnik jednotky pozadal o zasilani
pisemnosti od Spole€enstvi v€etné pozvanek na shromazdéni (dale jen ,doruéovaci

adresa“), liSi-li se od adresy mista trvalého pobytu, a identifikator datové schranky, pokud ji
ma vlastnik jednotky zfizenu;

C) jméno a pfijmeni spole&ného zastupce, jde-li o jednotku ve spoluvlastnictvi nebo spole¢ném
jméni manzeld;
d) podil na spole¢nych ¢astech a pocet hlasti na shromazdéni pfipadajici na jednotku.

4) Zménu ¢lena Spolecenstvi zapiSe Spolecenstvi do seznamu ¢lent bez zbyteéného odkladu
poté, kdy se o této zméné dozvi z ozndmeni Clena o nabyti jednotky do vlastnictvi (pism. 1)
odstavec 3 ¢lanku X) nebo jinym zplsobem.

5)  Seznam ¢&lenll SpoleCenstvi je zpfistupnén Elenum Spolecenstvi zplisobem upravenym v
odstavci 2 ¢lanku X. Uverejnén mlze byt jen se souhlasem vSech, kdo jsou v ném zapsani.
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6) VesSkeré pisemnosti, které maji byt zasilané ¢lenim Spolecenstvi, budou zasilany v
elektronické podobé na emailovou adresu ¢lena oznamenou vyboru. V pfipadé, ze clen
neoznami emailovou adresu vyboru, pak vybor tyto pisemnosti bude zasilat ¢lenu na jeho
naklady doporu¢ené na dorucovaci adresu.

Gl IX

Spoluvlastnictvi jednotky

1) Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi, jsou jeji spoluvlastnici povinni zmocnit spole¢ného
zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vuci SpoleCenstvi. To plati i v pfipadé manzeld, ktefi
maji jednotku ve svém spoleéném jméni.

2)  Spoleénym zastupcem muze byt jen spoluvlastnik jednotky. SpoleCnym zastupcem nesmi
byt ten ze spoluvlastnikll jednotky, jehoz svépravnost je omezena zplsobem vylu€ujicim fadny
vykon cinnosti spoleéného zastupce; je-li takovym zplusobem omezena svépravnost vSech
spoluvlastnikd jednotky, ustanovi se spole¢ny zastupce z fad osob, které jsou opravnény za
spoluvlastniky pravné jednat. Zmocnéni spoleéného zastupce musi byt udéleno v pisemné formé
a musi byt vlastnoruéné podepsano vSemi spoluvlastniky jednotky s vyjimkou toho, ktery ma byt
spole€nym zastupcem. VU¢&i Spole€enstvi nabyva zmocnéni G€ink{ okamzikem jeho doruceni
vyboru.

3) Prava Clena Spolecenstvi vykonava spole¢ny zastupce. Spole€ny zastupce je mimo jiné
opravnén zucastnit se zasedani shromazdéni a vykonavat na ném vSechna prava c¢lena
Spole€enstvi, zejména podavat navrhy a hlasovat o jednotlivych usnesenich. VSichni
spoluvlastnici jednotky maji pravo byt pfitomni na zasedani shromazdéni, prava clena
Spolec€enstvi vSak, s vyjimkou spolecného zastupce, nevykonavaji.

Cl. X

Prava a povinnosti ¢lent

1) Clen Spolegenstvi ma prava uvedend v téchto stanovach a v pfislusnych pravnich
pfedpisech. Zejména ma pravo:

a) ucastnit se ¢innosti Spole€enstvi zplsobem a za podminek stanovenych témito stanovami a
pFisluSnymi pravnimi predpisy;

b) ucastnit se zasedani shromazdéni, pozadovat a dostat vysvétleni ohledné projednavanych
zalezitosti a hlasovanim se podilet na rozhodovani shromazdéni (na zasedani i mimo néj);

c¢) volit a byt volen do volenych organt Spolecenstvi;

d) predkladat pfislusSnym organdm Spole€enstvi navrhy a podnéty tykajici se cCinnosti
Spolecenstvi;
e) obdrzet vyuctovani zaloh na uUhradu cen sluzeb do ¢tyf mésict od skonéeni zuctovaciho

obdobi a obdrzet pfipadné preplatky plynouci z vyucétovani do ¢tyf mésict od skonceni
zUuctovaciho obdobi;

f) nahlizet do pisemnych podkladd pro jednani shromazdéni, do zapisu ze zasedani
shromazdéni a do podkladli, z nichz vychazi uréeni vyse jeho pfispévkld na spravu domu a
pozemku a vySe jeho zaloh na Uhradu cen sluzeb;

g) seznamit se s hospodafenim Spolecenstvi a zpisobem spravy domu a pozemku, nahlizet do
smluv uzavienych Spole€enstvim vlastnikd, jakoz i do ucetnich knih a doklad(;
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h) svobodné spravovat, vylu¢né uzivat a uvnitf stavebné upravovat svoji jednotku, jakoz i uzivat
spole€né Casti. Nesmi vSak ztizit vlastniku jiné jednotky v domé vykon stejnych prav, ani
ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né &asti. Ustanoveni odstavce 3 tohoto ¢lanku nejsou
dotéena.

2)  Chce-li €len Spolecenstvi nahlédnout a seznamit se s dokumenty uvedenymi v odstavci 1
tohoto ¢lanku, muze tak ucinit po pfedchozi domluvé s vyborem nebo s povéfenou osobou, jde-li
o dokumenty v jeji moci, o terminu a zplGsobu nahlédnuti. Nepodafi-li se zplsob uplatnéni tohoto
prava dohodnout, je vybor povinen umoZznit nahlédnuti kazdé prvni pondéli v kalendafnim
mésici, které je pracovnim dnem, v 17.00 h v domé&. Clen Spole&enstvi ma pravo si na svij
naklad pofidit opisy nebo kopie z nahlizenych dokumentu.

3) Clen Spolegenstvi ma povinnosti uvedené v téchto stanovach a pfislunych pravnich
pfedpisech. Je povinen zejména:

a) dodrzovat pravni predpisy a tyto stanovy a plnit usneseni organl Spole€enstvi schvalena v
souladu s témito stanovami a pravnimi pfedpisy;

b) fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzZivani spole€nych &asti (véetné domovniho fadu, byl-
li vypracovan a vyvéSen na obvyklém misté v domeé), pokud je mél a mohl znat, jakoz i zajistit
jejich dodrzovani témi, jimz umoznil pfistup do domu nebo jednotky;

c) v€as hradit pfispévky na spravu domu a pozemku;
d) v€as hradit zalohy na Uhradu cen za sluzby a nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani;

e) udrzovat svoji jednotku a spole¢né ¢asti, které ma vyhrazeny do svého vylu¢ného uzivani, jak
to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu;

f) odstranit na svdj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spolecnych
¢astech zpUsobil sam nebo ti, jimz umoznil pfistup do domu nebo jednotky;

g) oznamit Spoledenstvi pfedem provadéni stavebnich Uprav v byté&;

h) zasahy do spole€nych &asti, i kdyZz se nachazeji nebo jsou pfistupné pouze uvnitf jednotky,
provadét jen s pfedchozim pisemnym souhlasem Spolecenstvi;

i) pFedat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé, Ze provadi zménu stavby, a
vyjadfeni pfislusného stavebniho ufadu, pfipadné rozhodnuti, bylo-li vydano;

j) zdrzet se vSeho, co brani udrzbé, opravé, Upravé, prestavbé &i jiné zméné jiné jednotky, domu
nebo pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto. Maji-li byt tyto &innosti provadény uvnitf
jednotky nebo na spolecné €asti, ktera slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, je povinen
umoznit do ni po pfedchozi pisemné vyzvé Spole€enstvi pfistup v dobé uréené vlastnikem
jednotky, maximalné vSak jednou tydné. To plati i pro umisténi, udrzbu a kontrolu zafizeni pro
méfeni spotfeby vody a jinych méficich zafizeni a pro odecet namé&fenych hodnot. Pfedchozi
vyzva musi byt u€inéna alespor 3 dny pfedem;

k) i bez pfedchozi vyzvy umoZznit Spoledenstvi nebo jim uréené osobé pfistup do jednotky,
pokud je to nezbytné tfeba k odstranéni havarie nebo jejich nasledku, anebo ke zjisténi pficin
havarie. Ustanoveni obecné zavaznych predpisu nejsou dotéena;

I) oznamit bez zbyte€ného odkladu Spolecenstvi nabyti jednotky do svého vlastnictvi véetné
data svého narozeni, adresy mista trvalého pobytu, pfip. doruCovaci adresy, liSi-li se od
adresy mista trvalého pobytu, a poc¢tu osob, které budou mit v byté domacnost, a to do
jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, ze je vlastnikem. To obdobné
plati i v pfipadé zmény udaji uvedenych v oznameni;

m) umoznit vybranému subjektu provedeni ode¢tu méfidel vody ve svych jednotkach za ucelem
provedeni odectll pro zpracovani vyucétovani vody, za predpokladu, Ze dana jednotka je
vybavena vlastnim vodomérem;
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4) Dojde-li pfi provadéni praci podle pism. j) odstavce 3 tohoto ¢lanku k poSkozeni jednotky,
nahradi vlastniku poSkozené jednotky Skodu Spolecenstvi. Provadél-li vSak tyto prace ve svém
zajmu jen néktery vlastnik jednotky, nahradi Skodu sam.

5) Sva prava uplatriuje ¢len Spole€enstvi vlci vyboru s vyjimkou téch prav, ktera podle téchto
stanov uplatiiuje vaci revizorovi. BEhem zasedani shromazdéni uplatiiuje ¢len sva prava vUci
shromazdéni na ném samém.

6) Clen Spoledenstvi rugi za dluhy Spolegenstvi v poméru podle velikosti svého podilu na
spoleénych Castech.

7) Ustanovenimi tohoto a dalSich €lanku téchto stanov, ktera upravuji prava ¢lena Spolecenstvi,
nejsou dotcena ustanoveni ¢lanku IX o vykonu prav ¢lena Spoleenstvi spole€nym zastupcem.

CAST CTVRTA
ORGANY SPOLECENSTVI
CL. X

Spoleéna ustanoveni
1) Organy Spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor Spole€enstvi (dale také jen ,vybor®),
¢) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromazdéni.
2) Organy uvedené v predchozim odstavci pism. b) a ¢) jsou volenymi organy Spolec€enstvi.

3) Clenem voleného organu Spole&enstvi miize byt jen ten, kdo je pIné svépravny a bezuhonny
ve smyslu pravniho predpisu upravujiciho zivnostenské podnikani. To plati i pro zastupce
pravnické osoby, ktera je sama ¢lenem voleného organu. Osoba, jejiz upadek byl osvédcéen, se
muze stat ¢lenem voleného organu SpoleCenstvi jen, oznamila-li tuto skutec¢nost predem
shromazdéni; to neplati, pokud od skon&eni insolvenéniho fizeni uplynuly alespor tfi roky. Byl-li
osvéd&en upadek ¢lena voleného organu Spolecenstvi béhem jeho funk&niho obdobi, oznami to
tento ¢len bez zbyte€ného odkladu shroméazdéni.

4) Clenem voleného organu Spoledenstvi nem(ze byt ten, jehoZ pfibuzny v fadé piimé,
sourozenec nebo manzel (manzelka) je &lenem voleného organu Spoledenstvi. Clenstvi ve
voleném organu Spolecenstvi je neslucitelné s ¢lenstvim v jiném jeho voleném organu.

5) Kdo pfijme funkci ¢lena voleného organu Spole€enstvi, zavazuje se, ze ji bude vykonavat s
nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, zZe jedna nedbale, kdo
neni této péce fadného hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pfi pfijeti funkce nebo pfi jejim
vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe dasledky.

6) Clen voleného organu Spoleenstvi vykonava svoji funkci osobné&, zastoupeni pfi vykonu
funkce jinou osobou neni mozné. Je-li Elenem voleného organu Spolelenstvi pravnicka osoba,
zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala, jinak ji zastupuje &len jejiho statutarniho
organu.

7) Cleny volenych organt Spoleéenstvi voli a odvolava shroméazdéni.

8) Funkéni obdobi ¢lenl volenych organu Spolecenstvi je pétileté. Po¢ina dnem zvoleni do
funkce, nerozhodne-li shromazdéni o jiném budoucim datu pocatku funkéniho obdobi. Opétovna
volba stejné osoby ¢lenem voleného organu je mozna.
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9) Funkce ¢lena voleného organu Spolecenstvi zanika:

a) uplynutim funkéniho obdobi;

b) odstoupenim z funkce;

c) volbou nového €lena voleného organu namisto &lena, jehoZ funkce tim zanika;
d) odvolanim z funkce;

e) smrti;

f) zanikem E&lenstvi ve Spoleenstvi;

g) z dalSich ddvodl stanovenych pfislusnymi pravnimi pfedpisy, napfiklad § 155 odst. 1
ob&anského zakoniku.

S vyjimkou pism. b) tohoto odstavce 9 zanika funkce ¢lena voleného organu ke dni, ve kterém
nastane néktera ze shora uvedenych udalosti. Odstoupi-li ¢len voleného organu, zanika jeho
funkce uplynutim dvou mésici ode dne, kdy doslo pisemné prohlaseni o odstoupeni
Spolecenstvi; tim neni dot€ena moznost dfivéjSiho zaniku funkce z jiného ze shora uvedenych
davodu. Odstupuje-li €len vyboru, je povinen k volbé nového €lena vyboru svolat shromazdéni s
terminem konani nejméné 30 dnu pfede dnem zaniku jeho funkce.

L. X

Shromazdéni

1) Shromazdéni je nejvy$Sim organem Spole€enstvi. Tvofi jej vSichni vlastnici jednotek
vymezenych v dome.

2) Do pusobnosti shromazdéni patfi:
a) zmeéna stanov;

b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam
(prohlaseni vlastnika);

c) volba a odvolavani ¢len(i volenych organd a rozhodovani o vysi jejich odmén;

d) schvaleni u&etni zavérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodareni
Spolecenstvi a spravé domu a pozemku, jakoz i celkové vySe prFispévkl na spravu domu a
pozemku pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyucétovani nebo vypofadani nevy€erpanych
prispévkl na spravu domu a pozemku za uplynulé obdobi;

e) schvaleni rozpoctu a planu oprav, stavebnich Uprav a jinych zmén spolecnych ¢asti;

f) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich uhradu, jakoz i zplsobu rozuctovani cen sluzeb
na jednotky, neni-li zplsob rozuctovani stanoven donucujicim ustanovenim pravniho
predpisu;

g) rozhodovani o:
- Clenstvi Spolecenstvi v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni,
- zméné ucelu uzivani domu nebo jednotky,

- pravidlech uzivani spole¢nych €asti (domovni fad) a pravidlech pronajmu spole¢nych &asti
a jednotek ve vlastnictvi Spole€enstvi,

- zméné podlahové plochy jednotky,

- Uplném nebo ¢asteEném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
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zméneé podilu na spole¢nych ¢astech,

- zméné v ur€eni spolecné Casti slouzici k vylu€nému uzivani vlastnika jednotky,

udrzbé, opravé nebo stavebni Upravée spolecné &asti, ktera nespada pod pism. k) odstavec
5 ¢lanku XIV,

- pojisténi domu;
h) udélovani pfedchoziho souhlasu k:
- nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

- nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, které nespada pod pism. j) odstavec 5 ¢lanku
X1V,

- uzavreni smlouvy o uvéru Spole€enstvim vlastnikd v€etné schvaleni vySe a podminek
uvéru a jejich zmén,

- uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik jednotky v
pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil;

i) urleni povéfené osoby, kterd& ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku,
rozhodnuti o zméné povéfené osoby, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni
zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu &innosti;

j) rozhodovani v dalSich zaleZitostech uréenych témito stanovami nebo v zaleZitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

3) Vybor svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.

4)  Vybor svola shromazdéni i z podnétu vlastnikd jednotek, ktefi maji vice nez Ctvrtinu vSech
hlast, nejméné vSak dvou z nich. Pfitom dodrzi navrzeny pofad zasedani, ktery musi byt v
podnétu uveden; je vSak opravnén navrzeny pofad doplnit o dalsi body, které nasleduji za
navrzenymi body, ledaze je zjevné v zajmu Spolecenstvi jejich jiné zafazeni v pofadu. Nesvola-li
vybor shromazdéni do tficeti dnd od doru€eni podnétu, mohou vlastnici, ktefi ke svolani dali
podnét, svolat shromazdéni na naklad Spolecenstvi sami.

5) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera musi byt nejméné 15 dnl pfede dnem
konani shromazdéni doru¢ena vSem ¢lenim Spolecenstvi do jejich domovni postovni schranky a
tém ¢lendm Spolecenstvi, u kterych je v seznamu ¢lenl uvedena doruovaci adresa nebo, neni-li
takové adresy v seznamu ¢lend, adresa trvalého pobytu odliSna od adresy domu, zaslana na tuto
adresu uvedenou v seznamu ¢lend. Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi, pozvanka se dorucuje jen
spoleénému zastupci. Pozvanka se zarover vyvési v domé na obvyklém misté nejméné 15 dn
pfede dnem konani shromazdéni.

6) Z pozvanky musi byt zfejmé datum, ¢as a misto konani shromazdéni a jeho pofad. Datum,
C¢as a misto se uréi tak, aby co nejméné omezovaly moznosti ¢lend se zasedani Uc€astnit.
Shroméazdéni kona vzdy v pracovni den v dobé& 17-20 hod., ve spoleénych prostorach domu
nebo na jiném vhodném misté v blizkosti sidla Spole€enstvi. K pozvance se pfipoji podklady k
jednotlivym bodim pofadu nebo informace, kde a kdy se s nimi mUze vlastnik jednotky v
dostate¢ném predstihu pfed terminem zasedani seznamit.

7) Kdo shromazdéni k zasedani svolal, mize je odvolat nebo odlozit stejnym zpdsobem, jakym
bylo svolano. Je-li zasedani svolano vyborem z podnétu vlastnikd jednotek, mdze byt odvolano i
odlozeno jen na navrh nebo se souhlasem téch, kdo dali podnét.

8) Kazdy vlastnik jednotky ma pocet hlast odpovidajici velikosti jeho podilu na spolecnych
Castech. Je-li vSak vlastnikem jednotky Spolec€enstvi, k jeho hlasu se nepfihlizi.

9) Shromazdéni je zplsobilé se usnaset za pfitomnosti vlastnikd jednotek, ktefi maji vétsinu
v8ech hlasl. Neni-li shromazdéni zpulsobilé se usnaset, mize osoba, ktera je opravnéna
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shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo
zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zalezitostech, s vyjimkou zmény
stanov, mimo zasedani postupem podle odstavcu 2 az 5 ¢lanku XIll.

10) Clen Spoledenstvi miZe zmocnit jiného &lena nebo jinou osobu, jejiz svépravnost takové
zastoupeni nevylu€uje, aby jej na shromazdéni zastupovala. To plati pro spoleéného zastupce
spoluvlastnikl jednotky obdobné, nevyplyva-li z jemu udéleného zmocnéni néco jiného.

11) K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych viastnika jednotek, ledaze
tyto stanovy nebo zakon vyzaduje vy$Si pocet hlasd. Méni-li se vSem vlastnikiim jednotek
velikost podild na spolecnych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse pfispévkld na spravu domu a
pozemku jinak nez v disledku zmény podill na spole¢nych &astech, vyZzaduje se souhlas vSech
vlastnikd jednotek.

12) Clenové spoledenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spoleéné jeden hlas.

13) Zalezitost, ktera nebyla uvedena v pozvance na shroméazdéni, Ize rozhodnout jen za UcCasti a
se souhlasem téch, kdo disponuji vSemi hlasy ¢lend Spolecenstvi s vyjimkou téch, k jejichz
hlasim se nepfihlizi.

14) Zasedani shromazdéni zahaji pfedseda vyboru nebo jim povéfeny ¢len Spole€enstvi. Bylo-li
shromazdéni svolano z podnétu vlastnikl jednotek, zahaji zasedani ¢len Spole€enstvi k tomu
povéfeny vlastniky jednotek, ktefi dali ke svolani podnét. Zahajujici ovéfi, zda je shromazdéni
zpusobilé se usnaset a nasledné zajisti volbu predsedajiciho. Neni-li pfedsedajici zvolen, vede
zasedani ten, kdo jej zahaijil.

15) Predsedajici vede zasedani tak, jak byl jeho pofad ohlasen, ledaze shromazdéni rozhodne o
prfedéasném ukonceni zasedani. Na zasedani se hlasuje vefejné, zvednutim ruky. Shromazdéni
se muze nadpolovi¢ni vétSinou hlasl pfitomnych ¢len(i usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat
tajné pomoci hlasovacich listki. V takovém pfipadé soucasné stanovi postup pro tajné
hlasovani. Pfed pfijetim kazdého usneseni predsedajici zjisti a ohlasi pocet hlast pFitomnych
¢len(l, po hlasovani ohlasi pocet hlast, které byly pro pfijeti usneseni, které proti jeho pfijeti a
které se hlasovani zdrzely.

16) Ze zasedani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis
musi byt vyhotoven do tficeti dnd ode dne konani zasedani a obsahuje zejména tyto udaje:

a) datum a misto konani shromazdéni,
b) oznaceni svolavatele shromazdéni,
c) oznaceni osoby, ktera zasedani zahgjila, a pfedsedajiciho,

d) uplné znéni kazdého usneseni, o kterém shromazdéni hlasovalo, spolu s uvedenim poctu
hlasu, které byly hlasovani o usneseni pfitomny, které byly pro jeho pfijeti, proti pFijeti a které
se hlasovani zdrzely,

e) podané protesty a namitky téch Clenl Spolecenstvi, ktefi pozadali o uvedeni protestu ¢i
namitky v zapisu ze shromazdéni,

f) datum vyhotoveni zapisu,
g) podpis pfedsedajiciho a zapisovatele, lisi-li se od pfedsedajiciho.

Prilohy zapisu tvofi pozvanka, listina pfitomnych s podpisy pfitomnych ¢lentt Spolecenstvi nebo
jejich zastupcl spolu s plnymi mocemi, které byly k prezenci pfedlozeny, a pisemné podklady,
které byly predlozeny k projednavanym bodim.

17) Bez zbyte¢ného odkladu po jeho vyhotoveni zaijisti vybor vyvéSeni zapisu ze shromazdéni v
domé& na obvyklém misté; pfilohy zapisu se nevyvésuji. Vybor zaroven zajisti zaslani zapisu ze
shromazdéni na emailové adresy Clenl SpoleCenstvi, které byly oznameny vyboru. Zapisy ze
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shromazdéni v€etné pfiloh uchovava SpoleCenstvi po celou dobu své existence, za coz
odpovida vybor. Kazdy ¢len Spole€enstvi je opravnén nahlizet do zapisi ze shromazdéni za
podminek uréenych v odstavci 2 ¢lanku X; kopie listiny pfitomnych a pinych moci Ize pofidit
pouze se souhlasem €lena vyboru.

18) Je-li pro to dllezity duvod, mize pfehlasovany vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby o
zalezitosti rozhodl; v rdmci toho mize téz navrhnout, aby soud doCasné zakazal jednat podle
napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésict ode dne, kdy se vlastnik jednotky o
rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

19) Je-li pro to dulezity davod, mlze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zalezitosti, ktera byla shromazdéni fadné predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto
pro nezpusobilost shromazdéni se usnaset.

L X

Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni

1) Aniz je tim doten odstavec 9 ¢lanku XII, mdze vybor v pisemné formé navrhnout, aby
vlastnici jednotek rozhodli o zalezZitostech, které nalezi do pusobnosti shromazdéni, mimo
zasedani shromazdéni tzv. zpusob per rollam. Takto nelze rozhodnout 0 zméné stanov.

2)  Navrh podle odstavce 1 musi obsahovat alespon navrh usneseni, podklady potiebné pro
jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou uvefejnény, a udaj o lhuté, ve které se ma vlastnik jednotky
vyjadfit. Lhata k vyjadfeni €ini patnact dni.

3) K platnosti hlasovani mimo zasedani se vyzaduje vyjadfeni viastnika jednotky s uvedenim
dne, mésice a roku, kdy bylo u€inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici pIiné znéni
navrhu usneseni nebo doru¢ené datovou zpravou z datové schranky vlastnika jednotky do
datové schranky Spolecenstvi.

4) K pfijeti rozhodnuti shromazdéni mimo jeho zasedani je nutny souhlas vétSiny hlasu v§ech
vlastnikGi jednotek. Méni-li se v8ak vSem vlastnikim jednotek velikost podild na spole¢nych
¢astech nebo méni-li se pomér vyse prispévkl na spravu domu a pozemku jinak nez v dasledku
zmény podilt na spole¢nych ¢astech, vyZzaduje se souhlas vSech vlastniku jednotek.

5) Zapis ze shromazdéni se v pfipadé rozhodovani mimo zasedani nepofizuje. V pfipadé
pozadavku zapsat stanovisko ¢lena k nékterému z bodu rozhodovani per rollam se toto pisemné
stanovisko, &i z n&j vznikla diskuze nalezité ulozi do zapisu. Clen vyboru v pisemné formé
oznami vlastnikim jednotek vysledek hlasovani, a bylo-li usneseni pfijato, i cely jeho obsah.
Neucini-li tak do 10 dnl od uplynuti IhGty podle odstavce 2 tohoto ¢lanku, miize oznameni ucinit
na naklady Spole€enstvi ten, kdo usneseni navrhl. Ozndmeni podle tohoto odstavce se vzdy
alespon vyvési v domé na obvyklém misté.

Cl. Xiv

Vybor

1) Vybor je vykonnym a statutarnim organem SpoleCenstvi. Je volen a odvolavan
shromazdénim. Za svou ¢innost odpovida shromazdéni.

2) Vybor je alespon tficlenny. Kazdy ¢len ma jeden hlas.

3) Vybor fidi a organizuje béznou €innost Spole€enstvi a rozhoduje ve vSech vécech spojenych
se spravou domu a pozemku a ¢innosti SpoleCenstvi s vyjimkou téch, které podle téchto stanov
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¢i donucuijicich ustanoveni pravnich pfedpist nalezi do pusobnosti shromazdéni, nebo které si
shromazdéni vyhradilo k rozhodnuti.

4) Za SpoleCenstvi jedna ve vSech zalezitostech pfedseda vyboru. V dobé jeho nepfritomnosti
jej zastupuje mistopfedseda. Jde-li o pisemné pravni jednani, musi byt podepsan minimalné
dvéma ¢leny vyboru, z nichZz jeden musi byt pfedseda nebo mistopfedseda. V pfipadé
pisemného pravniho jednani pfipoji osoby opravnéné jednat za Spolelenstvi podle pfedchozi
véty k ndazvu Spolecenstvi sv{lj podpis a oznaceni své funkce.

5) Vybor jako vykonny organ Spole€enstvi zejména:

a) zajistuje veskeré zalezitosti SpoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku, pokud nejde o
zalezitosti, které jsou v plisobnosti shromazdéni;

b) zajiStuje pInéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou €innost;

c) odpovida za vedeni uCetnictvi SpoleCenstvi a za sestaveni UCetni zavérky a za podani
pFislusnych danovych pfiznani a predklada shromazdéni k projednani a schvaleni ucetni
zaverku;

d) pfipravuje podklady pro zasedani shromazdéni, svolava shroméazdéni a prfedklada mu zpravu

o hospodafeni Spolelenstvi a spravé domu a pozemku za uplynulé obdobi a navrh rozpoctu
v&etné planu oprav, stavebnich Uprav a jinych zmén spoleénych ¢asti pro pfisti obdobi;

e) v souladu s usnesenim shromazdéni o schvaleni druhu sluZeb rozhoduje o zajisténi dodavky
sluzeb spojenych s uzivanim jednotek;

f) zajiStuje Fadné vedeni pisemnosti Spole€enstvi;

g) oznamuje Clenim Spole€enstvi vysi pfispévka na spravu domu a pozemku a vysi zaloh na
uhradu cen za sluzby uréené v souladu s usnesenim shromazdéni;

h) zajisStuje vyuctovani zaloh na uhradu cen sluzeb a vypofadani nedoplatkd nebo preplatkd;

i)  zajiStuje v€asné plnéni povinnosti Spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazki a
povinnosti vuci tfetim osobam a véasné uplatriovani pohledavek Spolecenstvi;

j) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci v souladu se schvélenym rozpo&tem
Spolec€enstvi a dale o nabyti movitych véci, jejichZ pofizovaci cena nepfesahne v kalendafnim
roce souhrnem za véci téhoz druhu &astky 15 000 K¢, do vlastnictvi Spoleenstvi a o zcizeni

nebo zatizeni movitych véci, jejichz zlstatkova cena v kalendafnim roce nepfesahne
souhrnem za véci téhoz druhu ¢astku 15 000 K¢;

k) rozhoduje o udrzbé, opravach nebo stavebnich Upravach spolecnych &asti v souladu se
schvalenym planem vydaji na opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spole¢nych Casti a dale
0 udrzbé, opravach nebo stavebnich upravach spolecnych €asti, nepfevysuji-li naklady v
jednotlivych pfipadech opravy nebo stavebni Upravy ¢astku 1 500 K& v priméru na kazdou
jednotku; tento limit vS8ak neplati, jde-li o opravy spolecnych &asti v disledku havarii nebo
jinych mimofadnych udalosti.

6) Vybor jako statutarni organ Spolegenstvi zejména:

a) €ini za Spole€enstvi pravni jednani, zejména uzavira smlouvy;

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych pInéni podle smluv uzavienych
Spolecenstvim a Cini vuci dodavatelim potfebna pravni a jina opatfeni k odstranéni zjiSténych
nedostatk(l nebo k nahradé vzniklé ujmy;

¢) vymaha za Spolecenstvi pInéni povinnosti jeho ¢lenu;

d) pIni povinnosti tykajici se rejstfiku spoleCenstvi vlastnikl jednotek;
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e) pfi zménach prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k
jednotkam (prohlaseni vlastnika) zajiStuje vyhotoveni jeho uplného znéni a bezodkladné
zalozeni do sbirky listin katastru nemovitosti.

Cl. Xv

Revizor, kontrolni komise
1) Revizor je kontrolnim organem Spole€enstvi. Je volen a odvolavan shromazdénim. Za svou
¢innost odpovida shromazdéni a vykonava ji nezavisle na vyboru.

2) Revizor kontroluje Cinnost Spolecenstvi a projednava stiznosti a pfipominky ¢lenl k ¢innosti
Spole€enstvi a vyboru. Pfi vykonu své pusobnosti je opravnén nahlizet do vSech dokument
Spolec€enstvi a vyzadovat od vyboru informace potfebné pro svou kontrolni €innost.

3) Revizor v ramci své pusobnosti zejména:

a) kontroluje, zda Spole€enstvi a vybor vyvijeji ¢innost v souladu s pravnimi pfedpisy a témito
stanovami;

b) vyjadfuje se k uCetni zavérce a ke zpravé o hospodafeni Spole€enstvi a spravé domu a
pozemku, které vybor pfedklada shroméazdéni;

c) podava o své &innosti alespori jednou ro¢né zpravu shromazdént;

d) muzZe podat vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pfi své kontrolni €innosti s navrhy na
opatfeni k jejich odstranéni.

4) Ustanoveni odstavce 1 az 3 tohoto ¢lanku se pouziji v pfipadé, rozhodne-li shromazdéni o
volbé revizora nebo kontrolni komise. Kontrolni komise ma pusobnost revizora, je alespon
tficlenna a voli si ze svych &lenl pfedsedu.

CAST PATA
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A UZiVANi SPOLECNYCH CASTI
Cl. xXvI

Pravidla pro spravu domu a pozemku

1) Sprava domu a pozemku zahrnuje €innosti upravené v &lancich Ill az V. Pravidla pro spravu
domu a pozemku jsou vedle tohoto ¢lanku XVI upravena také na dalSich mistech stanov.

2) Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné Spole€enstvi. Tim neni dotena
moznost uzavfit za podminek stanovenych pravnimi predpisy, témito stanovami a usnesenim
shromazdéni s povéfenou osobou smlouvu o zajistovani nékterych cinnosti spravy domu a
pozemku.

3) Ve v8ech vécech spojenych se spravou domu a pozemku s vyjimkou téch, které podle téchto
stanov €i donucujicich ustanoveni pravnich predpistd nalezi do plsobnosti shromazdéni, nebo
které si shromazdéni vyhradilo k rozhodnuti, rozhoduje vybor.

4) P¥iFfizeni bézné &innosti Spole€enstvi, pfi nabyvani a zcizovani nemovitych a movitych véci
a pfi organizovani udrzby, oprav, stavebnich Uprav a jinych zmén spole¢nych ¢&asti vybor
postupuje v souladu se schvalenym rozpoctem a planem oprav, stavebnich Uprav a jinych zmén
spole€nych &asti a v souladu s usnesenimi shromazdéni v zalezitostech nalezejicich do jeho
pusobnosti, nebo které si shromazdéni vyhradilo k rozhodnuti.
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CL. XVl

Pravidla pro uzivani spoleénych ¢éasti

1) Spole¢né &asti ve smyslu odstavce 4 &lanku lll jsou vymezeny v prohladeni o rozdéleni
prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam (prohlaseni viastnika).

2) Pravidla pro uzivani spole€nych &asti jsou upravena v ustanovenich ¢lanku X, ktera upravuji
prava a povinnosti ¢lend SpoleCenstvi, a dale v tomto ¢lanku. V mezich uréenych témito
stanovami a donucujicimi ustanovenimi pravnich pfedpisi mlze tato pravidla dale podrobnéji
upravit svym rozhodnutim shromazdéni pfi vykonu své pusobnosti podle pism. g) odstavce 2
¢lanku XIl, zejména muze shromazdéni schvalit domovni fad. Domovni fad musi byt vyvésen na
obvyklém misté v domé.

3) Pravidla pro uzivani spole€nych ¢asti se vztahuji na ¢leny Spole€enstvi a ty, kdo z vule
Clena Spolecenstvi bydli nebo jinak uzivaji jednotky v domé, a ty, jimz ¢len Spole€enstvi nebo
ten, kdo bydli nebo jinak uziva jednotku v domé&, umoznil pfistup do domu nebo jednotky. To plati
i v pfipadé, Ze pravidlo pouziva pojem Clen Spolecenstvi.

4) Clen Spolegenstvi je povinen dodrzovat pofadek a &istotu ve spolednych &astech, vyvarovat
se pocinani porusujiciho dobré mravy nebo vefejny pofadek a nerusit vykon prav ostatnich ¢lend
Spolec€enstvi, ktery je v souladu s témito stanovami a pravnimi pfedpisy.

5) Clen Spolegenstvi je povinen pfi provadéni stavebnich praci v jednotce pfedem oznamit
termin jejich provadéni vyboru a oznameni souCasné uverfejnit na obvyklém misté v domé
(nasténce). Je povinen dbat na to, aby stavebni prace byly provadény jen v pracovnich dnech a
0 sobotach, které nejsou svatky, v dobé od 7:00 hod. do 19:00 hod. V dobé od 22:00 hod. do
6:00 hod. je ¢len Spolecenstvi povinen zdrzet se pouzivani hluénych pfistroji a nastrojl, hry na
hudebni nastroje, zpévu, hluéné komunikace a dalSich zdroji nepfiméfeného hluku.

6) Clen Spolegenstvi je povinen zdrzet se umistovani predméti ve spolednych &astech,
zejména latek snadno vznétlivych nebo jinak nebezpecnych a predmétl branicich nebo
omezujicich pohyb ve spole¢nych prostorach. To neplati pro ukladani pfedméta v mistech k
tomu uréenych. Clen Spole&enstvi je rovnéZ povinen zdrZet se pouzivani otevieného ohné a
koufeni ve spoleénych Castech vCetné vytahu. Ve sklepech nesmi byt umistovany snadno
vznétlivé nebo jinak nebezpecné latky a pfedméty.

7) Reklamy, néapisy a dalSi sdéleni mohou byt ve spoleénych €astech (v€etné fasady domu,
balkond, domovniho vchodu, vytahu, domovni nasténky s vyjimkou nastének nebo jejich ¢asti k
tomu ucelu vyhrazenych) umistovany jen s pfedchozim pisemnym souhlasem vyboru. Souhlas
vyboru nenahrazuje povoleni pfislusného organu vefejné moci, je-li ho tfeba.

CAST SESTA

PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVi VLASTNIKU, PRO PRISPEVKY NA
SPRAVU DOMU A UHRADU CEN SLUZEB

L Xvi

Pravidla pro tvorbu rozpoc¢tu spole¢enstvi viastniki

1) Rozpocet SpoleCenstvi na kalendarni rok sestava z planovanych pfijmd a planovanych
vydajl na opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spole¢nych &asti a dalSich vydaju.
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2) Zakladnim kritériem pfi sestaveni rozpoltu je zajisténi vyrovnaného hospodareni
Spole€enstvi v daném roce a vytvofeni dostate¢né finanéni rezervy na planované budouci
opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spoleénych ¢asti.

3) Pfijmem Spolegenstvi jsou zejména:
a) prispévky vlastnikl jednotek na spravu domu a pozemku (¢lanek XIX);

b) uroky z prodleni pfijaté od vlastnikll jednotek z didvodu prodleni s platbami pfispévkd na
spravu domu a pozemku;

c) uroky z prodleni pfijaté od vlastnikd jednotek z diivodu prodleni s platbami za sluzby (€lanek
XX) v&etné nedoplatku z jejich vyuctovani a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky
podle § 13 odst. 1 zakona ¢€. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s
poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byta a nebytovych prostorll vdomé s byty;

d) uroky z vkladu na bankovnich uétech Spolecenstvi;

e) penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni povinnosti
ze smluv uzavienych se Spoledenstvim;

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv uzavienych Spole€enstvim tykajici se spoleénych &asti
nebo domu jako celku a bonifikace za pfiznivy Skodni prabéh; a

g) pfijmy plynouci z nakladani s majetkem Spolecenstvi.

4) PFijmem Spoledenstvi nejsou pfijmy plynouci z nakladani se spole€nymi ¢astmi, a to i v
pfipadé, ze jsou hrazeny na bankovni ¢et SpoleCenstvi. Jde zejména o tyto pfijmy:

a) najemné z pronajmu spole¢nych &asti;

b) udroky z prodleni placené z diivodu prodleni najemcu spolecnych ¢asti s platbami najemného
a s uhradami za plnéni spojena s uzivanim téchto spole¢nych ¢asti v€etné nedoplatku z jejich
vyuctovani a

c) pfijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto osoby.

5) Vydajem Spole€enstvi jsou zejména vydaje na:

a) udrzbu, opravy, revize a prohlidky spole€nych &asti a spoleénych zafizeni v nich;

b) pojisténi domu;

c) odmény ¢lendm volenych organ(i Spolecenstvi;

d) odmény povéfené osoby;

e) bankovni poplatky;

f) vedeni uCetnictvi Spolecenstvi;

g) rozuctovani a vyuctovani nakladl na sluzby véetné provedeni odectll z méfidel spotieby
vody;

h) vybaveni a kancelafské potfeby potfebné pro &innost Spole€enstvi.

6) Navrh rozpodtu na kalendaini rok pfedloZi vybor ke schvaleni shromazdéni nejpozdéji do
konce pfedchazejiciho kalendarniho roku. Schvéleni rozpoc¢tu na néasledujici kalendarni rok Ize
zaradit na pofad toho zasedani shromazdéni, které schvaluje zpravu o hospodafeni Spolecenstvi
a spravé domu a pozemku za predchozi kalendarni rok.

7) Vysledky pInéni rozpoctu predklada shromazdéni vybor v ramci zpravy o hospodareni
Spolec€enstvi a spravé domu a pozemku.

15/18



Cl. XIX

Pravidla pro prispévky na spravu domu a pozemku a pro zpusob urceni jejich vyse placené
jednotlivymi vlastniky jednotek

1)  Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku ve vysi a Ihité, kterou
jim na zakladé rozhodnuti shromazdéni (pism. f) odstavec 2 &lanku XII) oznami vybor (pism. g)
odstavec 5 ¢lanku XIV). Stanovena vySe pfispévku plati az do jeji zmény. Neoznami-li vybor
jinak, je vlastnik jednotky povinen uhradit pfispévek na sprdvu domu a pozemku na ucet
Spolec€enstvi vZdy nejpozdéji do patnactého dne mésice, na ktery je pfispévek hrazen.

2) Na kazdou jednotku se stejné rozvrhuji tyto naklady na spravu domu a pozemku:
a) naklady na odménovani ¢lend vyboru a revizora;

b) naklady na vedeni ucetnictvi a sluzby povéfené osoby;

¢) naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich G¢td Spolecenstvi;

d) naklady na rozuctovani a vyuctovani cen sluzeb v€etné provedeni odectl hodnot z
pomérovych méfidel spotfeby vody;

e) naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni &innost, napf. pocita€ v€etné
softwarového vybaveni a jeho odpisy;

f) naklady na vybaveni, poStovné, kancelafské potfeby a jiné potfeby a sluzby nezbytné pro
vlastni spravni €innost;

g) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku;

h) dalSi naklady na vlastni spravni ¢innost podle &lanku V, které jsou obdobné nakladdm
uvedenym v tomto odstavci shora.

3) Jiné nez v odstavci 2 tohoto ¢lanku uvedené naklady na spravu domu a pozemku se na
kazdou jednotku rozvrhnou podle podilu na spoleénych Castech. Spolecenstvi je opravnéno
rozhodnout, Ze v daném kalendainim roce se bude vlastnik jednotky vyuzivané po dobu alespori
6 mésict vtomto kalendafnim roce ke kratkodobému najmu podilet na nakladech na spravu
domu a pozemku uvedenych v odstavci 2 a 3 tohoto &lanku v mife odpovidajici dvojnasobku
podilu na spole€nych &astech pfipadajiciho na jeho jednotku.

4) Pfi pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika Spole€enstvi povinnost pfispévky na
spravu domu ke dni ucinnosti pfevodu vyporadat. Spole€enstvi vyda vlastnikovi jednotky na jeho
zadost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku pfejdou na nabyvatele
jednotky, popfipadé, Ze takové dluhy nejsou.

5)  Z &asti pfispévku na spravu domu a pozemku, jejiz vySi stanovi shromazdéni, se vytvari
ucetné oddéleny fond vyhrazeny ke kryti nakladd budoucich oprav, stavebnich Uprav a jinych
zmén spolecnych Casti (dale jen ,fond oprav®). O mimoradném pfispévku do fondu oprav mize
rozhodnout shromazdéni viastniku.

6) PFispévky na spravu domu a pozemku se s vyjimkou pfispévku do fondu oprav vyuctovavaji
v terminech a zpusobem uréenymi v odstavci 5 ¢lanku XX pro vyuétovani zaloh na Uhradu cen.
Preplatky a nedoplatky plynouci z vyulcétovani jsou splatné nejpozdéji do Sesti mésicl po
skonéeni zuctovaciho obdobi. NevyCerpany zlstatek fondu oprav se prevadi do nasledujiciho
roku.
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¢l XX

Pravidla pro pfispévky na uhradu cen sluzeb a pro zplsob uréeni jejich vyse placené
jednotlivymi vlastniky jednotek

1)  Sluzbami spojenymi s uzivanim jednotky, jejichz dodavky vlastnikim jednotek Spolecenstvi
zajiStuje (dale jen ,sluzby*), jsou: dodavka studené vody a odvadéni odpadnich vod, provoz
vytahu, osvétleni spole€nych prostor v domé&, uklid spoleénych prostor v domé& a pozemku,
provoz a ¢isténi kominl a odvoz komunalniho odpadu.

2) O druhu zajistovanych sluzeb, vysi zaloh na jejich uhradu a o zplsobu rozuctovani cen
sluzeb na jednotky, nejsou-li ur€eny donucujicim ustanovenim pravniho predpisu, rozhoduje
shromazdéni (pism. f) odstavec 2 ¢lanku Xll). Zména zpUsobu rozuétovani je mozna vzdy az po
uplynuti zuctovaciho obdobi. VysSi zaloh na ceny sluzeb a Ihiity pro jejich placeni oznamuje
¢lenim Spole€enstvi vybor (pism. g) odstavec 5 ¢lanku XIV). Stanovena vyse zaloh plati az do
jeji zmény. Neoznami-li vybor jinak, je vlastnik jednotky povinen uhradit zalohy na Uhradu cen
sluzeb na ucet Spolelenstvi vZzdy nejpozdéji do patnactého dne mésice, na ktery jsou zalohy
hrazeny.

3) Nerozhodne-li shromazdéni jinak, stanovi mésicni zalohy na uUhradu cen sluzeb ve vysi
jedné dvanactiny skute¢nych naklad(l pfedchoziho zuc&tovaciho obdobi, kterym je kalendarni rok,
s pfihlédnutim k pfedpokladané vysi nakladd na dal$i obdobi.

4) Nerozhodne-li shromazdéni jinak a neurci-li néco jiného donucujici ustanoveni pfislu§ného
pravniho pfedpisu, rozuctuji se naklady na sluzby takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych
vodomeérech instalovanych v jednotlivych jednotkach,

b) provoz a Cisténi kominu podle poctu vyuzivanych vyusténi do komina,

c) provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor v domé, uklid spoleénych prostor v domé, odvoz
komunalniho odpadu, popfipadé dalSi sluzby podle po¢tu osob rozhodnych pro rozuétovani,
kterymi se rozumi osoby, jejichZ poCet je vlastnik jednotky povinen oznamit podle pism. I)
odstavce 3 &lanku X.

5) Spolecenstvi je povinno vyuctovat zalohy na Uhradu cen sluzeb nejpozdéji do ¢tyf mésicl od
skonCeni zucétovaciho obdobi. Pisemné vyuctovani se doruCuje €lendm Spolec€enstvi na v
seznamu ¢lenu vedenou doru€ovaci adresu nebo, neni-li ji, na adresu mista trvalého pobytu.
Preplatky a nedoplatky plynouci z vyuctovani jsou splatné nejpozdéji do Sesti mésicl po
skon&eni zuctovaciho obdobi.

CAST SEDMA
NAJEM JEDNOTKY

¢l xXxI

1) Vlastnik jednotky je opravnén kratkodobé ¢&i dlouhodobé& pronajmout jednotku (dale jen
,najem jednotky"), pficemz kratkodobym najmem se rozumi najem jedné Ci vice osob na dobu
maximalné jednoho mésice (dale jen ,kratkodoby najem“) a dlouhodobym najmem se rozumi
najem na dobu delSi jednoho mésice (dale jen ,dlouhodoby najem®). Ndjmem se pro ucely
téchto stanov rozumi umoznéni uzivani jednotky za uUplatu &i jiné obdobné pInéni poskytnuté
v jakékoliv formé.

2) Vlastnik jednotky je povinen v souvislosti s nagjmem jednotky dodrzovat veSkeré pfislusné
pravni pfedpisy, v€etné povinnosti vyplyvajicich z dafiovych predpisu.
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CAST OSMA
ZAVERECNA USTANOVENI

CL XX
1) Tyto stanovy byly schvaleny na zasedani shromazdéni dne 14. 12. 2017.

2) Zalezitosti témito stanovami neupravené se fidi ustanovenimi pfislusnych pravnich predpist
obecné zavaznych na uzemi Ceské republiky.
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