Mandatni smlouva o zajisténi spravy domu

uzaviena podle § 566 az 576 obchodniho zakoniku a zdkona ¢. 72/1994 Sb.. kterymi se upravuji

nekteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym
prostoriim.

Smluvni strany:

Spolecenstvi vlastnikii jednotek domu Pivovarnicka 1808, Praha 8

Pivovarnicka 1808, 18000 Praha 8

zastoupené piedsedkyni vyboru Ing. Michalou Krutilovou, a &leny vyboru

Ing. Petrem Jandikem, Vérou Svobodovou.

Spolecenstvi je zapsano u Méstského soudu v Praze v obchodnim rejstifku dne 10. 6. 2009

[@:

e-mail:

28893310
pivovarnicka6@kanafas.cz

(mandant — dale jen spoleCenstvi)

KPS EXPORT - IMPORT s.r.o.

Katkova 17, 160 00 Praha 6

zastoupend jednatelem Ing. Robertem Starostou

Zapsano u Obchodniho soudu pro Prahu 1 odd. C &. v. 5147

I 43874851

DIC: CZ43874851

Cislo G¢tu: 2800044836/2010
e-mail: pivovarnickab@kps.cz

(mandatai — dale jen spravce)

uzaviraji tuto mandatni smlouvu o zajiSténi spravy domu:

Gl I;
Predmét smlouvy

Predmétem smlouvy je Uplatné zajisténi spravy domu, provozu a oprav spolecnych Casti a zaiizeni
domu, ktery je sidlem spolecenstvi, a to jeho jménem a na jeho ucet, za podminek a v rozsahu
vymezeném touto smlouvou.

CL IL
Vymezeni pojmu pouZitych ve smlouvé

Pro ucely této smlouvy se rozumi:

Spoleénymi ¢astmi domu - ¢asti domu uréené pro spoleéné uzivani, vymezené v Prohlaseni
vlastnika domu.

Jednotkou - byt nebo jiny prostor jako ¢ast domu vymezena v Prohlaseni vlastnika domu.
Vyborem spolecenstvi vlastnikli (dale jen vybor) - statutarni a vykonny orgén spoleCenstvi
vlastnikti zvoleny na shroméazdéni spolecenstvi vlastnikd jednotek, ktery jednd ve vécech
spravy domu se spravcem. Souhlas nebo rozhodnuti vyboru musi byt prevedeno alespon
dvéma ¢leny vyboru.

Zajistovani je <cinnost sprdvce, kterou vykonava v soudinnosti s vyborem jménem
spolecenstvi a na jeho Gcet a zahrnuje:

uzavirani piiméfenych smluvnich vztaht s tietimi osobami,

poskytovéani* pfiméiené soucinnosti témto osobam s ohledem na napli jejich smlouvy,

v pifpadé vadného ¢&i netplného plnéni prijimani* odpovidajicich opatieni k naprave.

Spravce nenese piimou odpovédnost za takové vadné i nedplné pinéni téchto tretich osob, na
které nebyl vyborem povéren dohlizet.
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* = sluzba neni v cené pausalu, je Gctovana 230 Kc/hod. nebo, po dohodé s vyborem, dle
dodavatelskych faktur.

Cl. IIL.
Povinnosti spravce

Spravee se zavazuje, Ze pro spoleCenstvi bude vykonavat nebo zajiStovat uvedené
cinnosti

1. V oblasti predpisu a evidence plateb majitela jednotek:

a)

b)

g)

vést evidenci vlastnikl jednotek,
predepisovat a kontrolovat veskeré platby (na thrady za plnéni spojené s uzivanim jednotky,
na uhradu nakladd spojenych se spravou domu, prispévku do fondu oprav), rozuctovani

jednotlivych sluzeb bude provadéno na jednotky dle zapisu ze schiize spolecenstvi ze dne

31. 1. 2012, odhlasovaného spolecenstvim,

vymahat dluzné platby vcetné prislusenstvi i nahrady za Skody vzniklé na spravovaném
majetku, vést piehled neplati¢li, upominat neplati¢e (prednostné telefonicky ¢&i osobné, pak
pisemng),

podavat vyboru ¢tvrtletng, vzdy do konce nasledujiciho mésice, prehled neplaticu,

provadeét a predat vyboru vyuctovani sluzeb spojenych s uzivanim jednotek a to nejpozdéji do
31. 3. nasledujiciho kalendarniho roku, a po dohodé s vyborem vyporadat pieplatky a
nedoplatky,

po dohodé s vyborem upravovat zalohy za sluzby spojené s uzivanim jednotek v zavislosti na
vysledcich vyuctovani,

rozesilat majitelim jednotek vysledky vyuctovani sluzeb nejpozdéji do 30. 4. nasledujiciho
kalendarniho roku.

2. V oblasti Gcetni:

a)

b)

h)

vést Ucetnictvi v souladu se zdkonem o Gcetnictvi, zdkonem o danich z ptijmu a dalsimi
souvisejicimi piedpisy a podle dopliiujicich metodickych pokyni vyboru tak, aby ucetni
uzavérka podavala realny obraz predmétu Gcetnictvi a financni situace cetni jednotky.

vést evidenci prace dle dohod o provedeni prace a evidenci srazkovych dani, hradit je,
vypracovat a predkladat vyboru vyUctovani dané vybirané srazkou nejpozdéji do 15.3.
nasledujiciho kalendarniho roku,

vypracovat a predkladat vyboru G¢etni uzavérku a priznani k dani z pt{jmu nejpozdéji do 15. 3.
nasledujiciho kalendarniho roku,

archivovat, chranit pied poskozenim, zniéenim, ztrdtou a zneuzitim veskerou dostupnou
dokumentaci a doklady domu, doklady a evidenci starsi 5 let preddvat vyboru,

umoziiovat vyboru, se souhlasem vyboru i ostatnim majitelim jednotek, nahlizet do G¢etnich a

jinych dokladt a kontrolovat jejich originaly,

spole¢né s vyctovanim sluzeb provést a predat vyboru a pak jednotlivym vlastnikim jednotek
zpravu o hospodaieni spolecenstvi,

v piipadé ukonceni spravy provést tcetni zavérku, vyuctovani vynost a nakladi na spravu
domu a vyuctovani zalohovych plateb za sluzby spojené s uzivanim jednotek pouze na tu ¢ast
roku, po kterou spravce vykonaval spravu domu dle této smlouvy. Vyctovani predchozich
obdobi, popt. téz rekonstrukce ucetni dokumentace, budou spravcem, v pripadé potieby,
provedeny™* na zakladé samostatné objednavky vyborem,

sledovat stav finan¢nich prostiedk spoleCenstvi, informovat véas vybor o nebezpeci
nedostatku finan¢nich prostredkl, piipadné o potiebé doplnéni financnich prostredki na
spravu, provoz a opravy domu,

nezajisti-li vybor po v€asném upozornéni spravcem dostatek financnich prostiedki, ponese
dusledky z této situace plynouci v plné vysi spolecenstvi,

zadavat v internetovém bankovnictvi prikazy k platbé za sluzby spojené s uzivanim jednotek
(vodné a stocné, odvoz odpadu, odbér elektiiny ve spoleénych prostorach, vytah, uklid,
pojisteni. revize dle zdkonnych predpisi) a naklady spojené se spravou,

zadavat v internetovém bankovnictvi piikazy k platbé za provedené¢ opravy a udrzbu a
vydajové doklady prfedem odsouhlasené 2 ¢leny vyboru.
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V oblasti technické:

a) prubézné kontrolovat a vyhodnocovat stavebné technicky stav domu a informovat o ném
vybor,

b) predkladat vyboru navrhy na zlepseni spravy, technického a stavebniho stavu a snizeni naklada
na provoz domu a dals$i zdméry hospodaieni,

¢) vést evidenci zavad, zpracovavat, predkladat, projednavat a aktualizovat nivrh planu oprav na
nasledujici obdobi zpracovany na zakladé technického posouzeni domu a stavu finanénich
prostiedki spolecenstvi,

d) podle schvalenc¢ho planu vétSich oprav, rekonstrukei a modernizaci a po dohodé s vyborem
zajistit nebo provadét*: pripravu podkladl, vypisovani vybérovych fizeni, analyzu nabidek a
Gcastnit se vybéru dodavatele, zajistovani prislusnych povoleni, odbornou kontrolu
provadénych praci a spravnosti G¢tovanych cen,

e) provadét* nebo zajiStovat mensi opravy (opravy do 20.000 K¢&), v terminech odpovidajicich
zavaznosti,

f) zajisStovat prostiednictvim odbornych firem a dle zdkonnych termint provedeni revizi
elektrorozvodu, hromosvodu, plynu, vytahu, kominovych téles, protipozarniho zabezpeceni
spolecnych ¢asti domu a predkladat vyboru ptislusné revizni zpravy,

g) zajistovat nepretrzitou havarijni sluzbu a zajistovat operativni odstratiovani nasledki havarii
technickych zaiizeni i inZenyrskych siti,

h) v piipadé havarie neprodlen¢ informovat vybor o vzniklém havarijnim stavu a o provedenych
opatrenich. Za havarie se povazuji takové situace, kdy je v ohroZeni zivot, zdravi nebo
majetek. Havarijni stavy mohou nastat na elektrickém zafizeni, plynovém rozvodu,
vodovodnim rozvodu, odpadnim potrubi, vytahovém zafizeni, na koufovych cestach apod.
spoleénych casti domu. Spravce je povinen zajistit provedeni opatfeni zabraiujici dalSimu
vzniku Skod v Case odpovidajicim zdvaznosti havarie,

1) zajistovat smluvné pro radné uzivani jednotek: dodavku studené vody (vodné) a odvod
odpadnich vod (sto¢né), dodavku elektrické energie do spole¢nych ¢asti domu, odvoz tuhych
komunalnich odpadd, servis vytahu a dalsi,

j) provadét pravidelny uklid spolecnych prostor domu, rozpis uklidu je ptilohou této smlouvy,

k) kontrolovat jednou tydné a provadet drobné opravy a udrzbu spravovaného domu - vymeénu
zarovek, zamki, promazani zamk( a dvefi, sefizeni zaviraci dvefi, odstranovani plevele,
vétrani sklepnich prostor - otevieni vétracich otvorti na [éto a uzavieni na zimu,

1) dle potreby zajistovat desinfekei, dezinsekci a deratizaci spolecnych prostor domu,

m) predem informovat vybor a uzivatele jednotek o vice jak jednohodinovych vylukdch dodavek
vody, elektfiny, plynu zpisobenych ¢innosti spravce (kromé havarif),

n) kontrolovat plnéni sjednanych podminek sluzeb dodavateli a ovéfovat mnozstvi a uctované
ceny,

0) byt v soudinnosti s vyborem pii piipadnych reklamacich vad oprav, rekonstrukci a modernizaci
spole¢nych ¢asti domu v ramci reklamacniho fizent,

p) o ukonech vyplyvajicich zbodt 3. d), f), e), 1) pfedem informovat vybor a dle potieby
uzivatele jednotek,

q) pro vySe uvedené tkony, jejichz naklady ptesahuji 2.000 K¢, kromé bodu 3. i), je predem
nutny souhlas 2 ¢lend vyboru.

V oblasti dalSi administrativy a jiné:

a) vést technickou evidenci domu, jednotek, pozemki,

b) evidovat zavady a jiné udalosti nahlasené vyborem, majiteli ¢i uzivateli jednotek, v pripadé
potieby provést prohlidku, fesit nebo navrhovat resent,

¢) informovat o své kontaktni adrese, telefonu a fednich hodinach vyvéskou v domé,

d) vytizovat agendu za vybor (na zakladé plné moci ¢i postovniho prikazu piijemce) pfi jednani s
postou a finanénim Gfadem,

¢) dojde-li cizim pfi¢inénim k pritahu ¢i zabranéni dokoneni nékteré vySe uvedené Cinnosti
v odpovidajicim terminu je spravee povinen o této skute¢nosti informovat vybor,

f) na pozadani se Gidastnit schiizi vyboru a shromazdéni spoleCenstvi.



CL V.
Odpovédnost spravce

Spravce:

a)

b)
¢)
d)

¢)

£)

g)

odpovida spolecenstvi a tietim osobam za $kody vzniklé v dasledku neplnéni, nebo vadného
plnéni povinnosti, ke kterym se touto smlouvou zavazal, tzn. ze uzavie pojisténi odpoveédnosti
za pripadné vzniklé skody a to nejpozdéji do 14 dnili od data podpisu této smlouvy,

odpovida za radnou Ghradu vSech opravnénych nakladd fakturovanych k tizi spolecenstvi a
spojenych s pfedmeétem této smlouvy ve stanovenych lhiitich splatnosti,

odpovida spolecenstvi za spravnost a Uplnost ucetni evidence spojené se spravou domu a za
spravnost a uplnost vykazaného vysledku hospodarent,

muze povérit tieti osoby k obstarani spravy domu s tim, Ze za jejich ¢innost odpovida tak, jako
by predmét smlouvy plnil sam,

neodpovida za Skody, které vzniknou z divodu, ze vybor spravei nesdélil prislusné podstatné
skute¢nosti nebo nepredal podklady, nebo tyto skutec¢nosti sdélil spravci opozdéné nebo
opozdéne predal prislusné doklady, nebo za skody, které vzniknou v dusledku necinnosti
vyboru, nebo v disledku nedostatku financnich prostiedk na Gc¢tu spolecenstvi, na jehoz
vznik spravce vybor v dostatecném piedstihu upozortioval,

ncodpovida za Skody zplisobené tretimi stranami a havariemi,

neodpovida za Skody Ci za pticiny skod vzniklé pred datem Gc¢innosti této smlouvy.

CL V.
Povinnosti vyboru, spolecenstvi a vlastnikii jednotek

Vybor se zavazuje €i je povinen:

a)

b)

c)
d)

e)

)

soustavné poskytovat spravci soucinnost pri vykonu spravy domu, rozhodovat o navrzich
spravee v terminech predem domluvenych ¢i piimérenych dulezitosti navrhi,

byt v soucinnosti se spravcem tak, aby tento mohl priibézné vést ucetnictvi, evidenci plateb a
vytctovani dle této smlouvy. K tomu je zejména povinen piedavat spravei alespon ctyfikrat za
rok, vzdy po skonceni ctvrtleti nejpozdéji do 15. dne nasledujiciho mésice, veskeré doklady.
podklady a nezbytné informace. Predavat spravei vykazy prace (konané dle dohod o provedeni
prace) vzdy po skonCeni mésice, ve kterém byla prace vykonana, nejpozdéji do 15. dne
nasledujiciho mésice. V piipad¢ nedodrzeni téchto terminli se primefené prodluzuji terminy
dle boda CI. II1.1.d), Cl. ll.1.e), CL 11.1.g), ClL. 1I1.2.b), CI. II1.2.c). Za piipadné postihy
zodpovida spolecenstvi,

umoznit spravci piistup k internetovému bankovnictvi spolecenstvi,

vyjadrit se k neproplacenym vydajiim a piipadné je odsouhlasit do 5 pracovnich dnt od jejich
obdrzent,

autorizovat neprodlené v internetovém bankovnictvi prikaz k tthradé odsouhlasené¢ho vydaje.
informovat spravce o uzavieni smluv a dohod nebo o €innostech, které¢ ma v povinnostech
spravee ¢i jsou potieba pro Cinnost spravece, predat mu tyto smlouvy ¢i jej mformovat o
dohodach a ¢innostech pred jejich ucinnosti nebo v odpovidajicim terminu. Za tyto sluzby a
¢innosti spravee nenese odpovédnost,

predavat spravei zmeény stanov spolecenstvi, zapisy ze schiizi spolecenstvi, informovat spravee
o zménach skutecnosti majicich vliv na vypocet a vybirani plateb od majitelt jednotek,
prispévkl do fondu oprav a zaloh na pInéni spojena s uzivanim bytu

predavat spravei veskeré informace tykajici se spravovaného domu, o kterych spravee nemusel
veédet,

platit veskeré dohodnuté platby specifikované v této smlouvé,

schvalovat a proplatit spravei vydaje vyplyvajici z plnéni této smlouvy, platby budou
provedeny vzdy bezhotovostné na ucet spravce,

zajiStovat primérené mnozstvi finanénich prostiedkil pro fadnou spravu a udrzbu domu, na
vyzvu spravee doplnit finanéni prostfedky na G¢et domu,

umoznit spravei a havarijni sluzbé pristup do vsech spole¢nych ¢asti domu. popf. v pripadé
havérie nést naklady spojené s jejich zpristupnénim,



m) v piipad¢ potieby vystavit spravei plnou moc na konkrétni ptipad tykajici se ¢innosti spravce
podle této smlouvy.

ClL VL.
Piedani a prevzeti spravy
Soudisti piredani budou:

a) stanovy spolecenstvi se vSemi odhlasovanymi zménami,

b) domovni rad,

¢) prohlaseni vlastnika,

d) zapisy z poslednich 3 shromazdéni vlastnikd,

e¢) evidence vlastnikd a uzivateld s komentari,

) evidence jednotek a spolecnych prostor,

g) projektova a technicka dokumentace,

h) popis domu (umisténi ventild, pfipojek na vodu a elektfinu, elektrickych jisti¢t a rozvadécu,
zvonkové Ustfedny a rozvodd, datovych siti, anténniho zesilovade a rozvodi, vytahové
strojovny, svodii odpadu a dalstho vybaveni domu, pristupu na stiechu a dalSich spole¢nych
prostor),

1) stavy méfidel,

j) predavaci protokoly, zarucni listy, revizni zpravy, atesty,

k) smlouvy,

1) evidence zavad, nedodélki, plan budoucich oprav, rekonstrukcei a modernizaci, seznam dal3ich
tkolu tykajicich se domu,

m) veskerd Gcetni dokumentace, zavérky, danova priznani, vyactovani dané vybirané srazkou.
vyictovani po jednotkach, zpravy o hospodareni, prehledy zlstatk(, evidenci neplatici
s historii pohledavek a zapisy o vymahani pohledavek, a to vSe nejméné za 5 predchozich let,

n) klice od vSech spole¢nych prostor.

Nebudou-li s domem piedany Uplné vyse uvedené polozky, zavazuje se je spravce dopracovat®* po
dohodé s vyborem do 6 mésicti ode dne objednani.

Pri prevzeti bude provedena vstupni prohlidka spole¢nych prostor a zdokumentovan stav.

O piedani a prevzeti bude sepsan protokol podepsany smluvnimi stranami.

Vybor svéruje a spravee piejima od vyboru ke dni G¢innosti této smlouvy diim spolecenstvi ke spravé
v tom stavebnim a technickém stavu a v téch pravnich vztazich, v nichz se tento dim ke dni predani
nachazi.

CL VIL
Odména spravcee

Spravei piislusi za sluzby poskytované na zakladé této smlouvy kromé& tklidu odména, ktera se
stanovi ve vy$i 120 K¢ za jednotku za mésic, dim ma 42 jednotek, tedy 5040 K& za mésic. Za uklid
prislusi spravei 3500 K¢ za mésic. Celkem 8540 K¢ za kalendaini mésic.

Vyse uvedené sazby odmén se rozumi jako ceny koncové, spravee neni platcem DPH a v piipadé¢, ze
by se platcem stal, tak by uvedené ceny byly vcetné DPH (vySe DPH by konecnou cenu
neovliviiovala).

Vyse odmény je kazdoro¢né upravovana o inflaci vyhlaSovanou CSU jako ro¢ni mira inflace
vyjadrena priristkem primérného indexu spotiebitelskych cen (CPI- Consumer Price Index) za 12
mésici bézného roku proti priméru piedchoziho roku v Ceské republice. Toto navyseni bude
uplatnéno, az bude celkové zvySeni inflace nejméné 5 %. O zméné vySe odmény bude spravce v
predstihu informovat vybor a provede zapis.

Odména je hrazena na zakladé této smlouvy, je splatna vzdy do 10. dne nasledujiciho mésice
bezhotovostné na bankovni ucet spravce.

Ve vyse uvedené odméné spravee za plnéni pfedmétu této smlouvy nejsou zahrnuty naklady na:
materidl na provoz a opravy, jednani s Gfady, vypisy z Gfedni dokumentace, ové€fovani dokumenti
spolegenstvi (kolkové znamky, poplatky ufadiim apod.), poStovné, soudni poplatky, odmény advokata,
znalct, auditor®i, dariovych poradct, posudky a vypracovani smluv a stanov, vypracovani piehledl a
hlageni nad ramec této smlouvy, pieklady, pfepravu do jinych mist (vzdalené vice nez 20 km od domu



spoleCenstvi), odménu za zpracovani podkladi pro banky za Gc¢elem poskytnuti Gvéru apod. Tyto
naklady budou proplaceny spravcei v prokazané vysi za predpokladu jejich G¢elného vynalozeni. Pokud
by celkové néklady na vySe uvedené polozky mély prekroGit 1.000 K& za kalendaini mésic, pak je
musi piedem odsouhlasit vybor.

Cl. VIIL
Doba trvini smlouvy, ukonceni smlouvy

Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou.

Smlouva konéi:
a) pisemnou dohodou,
b) vypovédi jedné ze smluvnich stran, a to i bez udani diivodu. Vypovédni lhita ¢ini 3 mésice a
zacina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po dni doruceni vypovédi druhé strang,
¢) odstoupenim od smlouvy v pripadé hrubého poruseni smlouvy druhou smluvni stranou.
Odstoupeni od smlouvy je u¢inné dnem doruceni oznameni o odstoupeni druhé strané.

Z.a hrub¢ poruSeni smlouvy na strané spravce bude povazovano zejména:
a) neopravnéné nakladani se svérenym domem,
b) neopravnéné nakladani s finanénimi prostiedky spolecenstvi,
¢) neplnéni povinnosti, vyplyvajicich z této smlouvy.

Za hrubé poruseni smlouvy na strané spolecenstvi bude povazovano:
bezdiivodné nevyplaceni odmény spravei, pokud zavazky spoleCenstvi po lhité splatnosti
dosahnou vyse odpovidajici odméné spravee za dobu tif mésici.

Ke dni skonceni vypovedi zanikda smluvni zavazek spravce. Pokud by vsak prerusenim cinnosti
spravee hrozil vznik $kody, je spravce povinen upozornit, jakd opatieni je tfeba ucinit k jejimu
odvréceni.

Pri ukondéeni smluvniho zavazku je spravce povinen predat vyboru zejména:

a) veskeré predané doklady a doklady potizené spraveem za dobu trvani této smlouvy,

b) zavéreéné vyuctovani sluzeb poskytnutych vlastnikim a najemctm ke dni ukonceni smluvniho
vztahu; zavéreCnou ucetni zavérku ke dni ukonceni smluvniho vztahu,
acetni vykazy budou predany vyboru spolecenstvi nejpozdéji do 60 dni po ukonceni
spoluprace (s prihlédnutim k potiebam zatGctovani doslych faktur, vypisi apod.), a to véetné
odsouhlasenych pohledavek a zavazkG. Neuhrazené faktury budou piedany pied lhuatou
splatnosti vyboru.

)
~

CIl. IX.
Zavéreéna ustanoveni

Komunikace mezi spravcem a vyborem a schvalovani vyborem bude probihat telefonicky a e-maily
(uvedenymi ve smlouve).
Vybor prohlasuje, ze ma pravo podepsat smlouvu s novym spraveem.
Vztahy mezi smluvnimi stranami, neupravené touto smlouvou, se fidi pfislusSnymi ustanovenimi
obchodniho zakoniku a zakona o vlastnictvi bytt.
Smluvni strany se dohodly, ze spory o dodrzovani a plnéni zavazki obsaZenych v této smlouvé budou
prednostné fesit mimosoudni dohodou.
Nedilnou soucasti smlouvy je: y . ,

X a) protokol o prevzeti domu do spravy s piilohami, # £44% 7%777 //2—//// 7 3

b) rozpis uklidu.

Tuto smlouvu a jeji prilohy je mozné meénit nebo dopliovat pouze pisemnymi dodatky
odsouhlasenymi obéma ucastniky smlouvy.
Tato smlouva je sepsana ve dvou stejnopisech, z nichz po podepsani obdrzi kazda strana po jednom
vyhotoveni.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni smluvni stranou.



Zastupci smluvnich stran prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetli, ze byla uzaviena
po vzajemném projednani a z jejich vyslovné, vazné a svobodné vile, nikoliv v tisni ¢i za
nevyhodnych podminek.

V Praze dne 30. 12. 2013

za spolecenstvi

za spolecenstvi za spravce








