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Prikazni smlouva ¢. 10-2021

Prikazni smlouva ¢.10-2021

o vykonu a zajiSténi vykonu spravy nemovitosti

uaqi Jwazn “1e) A Gzol

uzaviena podle § 2430 a nasl. obcanského zakoniku

Smluvni strany:

Spolecenstvi vlastnikil jednotek v domé €.p.1080 v kat. Gzemi Libeii se sidlem: Andrstova 1080/3, 180 00 Praha 8 -
Liberi
It 26494493
spisova znacka: oddil S, vlozka 1827, vedena u Méstského soudu v Praze
¢islo bank. ac¢tu: 2851470309/0800
e-mail: vybor.andrstova3@gmail.com
zastupuje: predseda vyboru Ing. Richard Pinka
mistopiedseda/Clen vyboru  Ing. Marek Benes
jako prikazce (dale jen ,,pfikazce™) na strané jedné

a

KPS sprava nemovitosti s.r.o.

se sidlem: Na Korabeé 2428/7, 180 00 Praha 8

IC: 43874851

spisové znacka: C 5147 vedend u Méstského soudu v Praze
¢islo bank. aétu: 2800044836/2010

e-mail: sprava@kps.cz

zastupuje: jednatel Ing. Robert Starosta

jako ptikaznik (dale jen ,,spravce™) na strané druhé

uzaviely dnesniho dne tuto piikazni smlouvu:

CL L
Predmét smlouvy
Pfedmétem smlouvy je Gplatné zajisténi a vykon spravy domu, provozu, drzby a oprav spolecnych ¢asti a zatizeni
domu (dale jen ,,vykon spravy®), ktery je sidlem prikazce, a to jeho jménem a na jeho ucet, za podminek a v rozsahu
vymezeném touto smlouvou.

Tato smlouva a vykon spravy podle této smlouvy se vztahuje k:

a) pozemku, parcele ¢. 2761,

b) pozemku, parcele ¢. 2762;

c) domu €.p. 1080, v ¢asti obce Libeii, na adrese AndrStova 1080/3, Liberi, 18000 Praha 8, stojiciho na pozemku

podle pism. a),

vSe v katastralnim Uzemi Libefi, obec Praha, v tizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti
vykonava Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha (dale spole¢né jen jako ,,dim* nebo
L~nemovitost™). Pfikazce je osobou odpovédnou za spravu domu.

CLIL
Vymezeni pojmi pouZzitych ve smlouvé

e Spolecné casti domu — Casti domu, které podle své povahy maji slouzit vlastnikiim jednotek spole¢né,
vymezené v Prohlaseni vlastnika domu nebo v obecné zavaznych pravnich predpisech.
e Jednotka — byt, nebytovy prostor nebo jiny prostor jako ¢ast domu vymezena v ProhlaSeni vlastnika domu.
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Vybor — statutarni a vykonny organ piikazce zvoleny na shromézdéni spoleéenstvi vlastniki jednotek (dale

jen SVJ), ktery jedna ve vécech spravy domu se spraveem. ‘

Sluzby spojené s uzivanim jednotek — plnéni (vodné, dklid spoleénych prostor...), které jsou placeny

zélohové (zdkon 67/2013), a které obecné zivazny pravni piedpis nebo stanovy ptikazce za sluzby oznaéuji,

to neplati u sluzeb, které si zajist'uji vlastnici jednotek pfimo.

Zajist’ovani je pro Gcely ¢l 111. Cinnost spravee, kterou vykonava v soudinnosti s vyborem jménem prikazce

a na jeho Gcet, a ktera zahrnuje:

- vyhledéni vhodné tfeti osoby pro vykon zajit'ované &innosti s péci fadného hospodare;

- sjednavani a pfiprava k podepsani piikazcem pfiméfenych smluvnich vztah( s tfetimi osobami k vvkonu
zajistované innosti témito tietimi osobami (pro podepisovani plati C1. V),

- poskytovani* pfiméfené soudinnosti spravcem témito téetim osobam s ohledem na napli jejich smlouvy,

- kontrolovéani fadnosti plnéni tieti osoby a v ptipadé vadneho ¢&i nelplného plnéni téchto téetich osob
pfijimani a provadéni* odpovidajicich opatfeni k néprave.

Samotny vykon zaji§t'ované &innosti provadéji tfeti osoby, tj. nikoli spravce svymi silami.

Neni-1i v této smlouvé uvedeno vyslovng, Ze spravce néco zajist'uje, plati, Ze spravee &innost vykondva sam
na své naklady a nebezpeci, pfipadné jinymi osobami zajisténymi na néklady a nebezpedi spravce.

* - pokud sluzbu provadi sprivce a rozsah vykonanych sluzeb piekrogi v soudtu cca 20 h./rok, bude kazda

dal3i hodina iétovana za 300 K&; sluzby jinych dodavateli jsou 0&tovany dle dodavatelskych faktur.

Cl1. 1L
Povinnosti spravce

Spravce se zavazuje, Ze pro piikazce bude na své niklady a nebezpeéi vykondvat nebo zajisfovat nize uvedené
¢innosti spravy a provozu domu:

1)

2)

a)
b)

<)
d)

c)

f

g)
h)

i)

a)

b)

V oblasti pfedpisu a evidence plateb viastnikil jednotek:

vést evidenci vlasinikl jednotek, véetn® seznamu &lent piikazce v rozsahu dle stanov piikazce a pravnich
predpisi,
stanovit, pfedepisovat, vybirat a kontrolovat veskeré platby spojené s uZivanim jednotek, kterymi jsou
zejména piispévky na spravu domu a zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uZivanim jednotek, véetné
jejich vyiadtovani (dale také jen ,,platby vlastnik(i™), a provad¢t jejich roziatovini a vyGétovani a feseni
piipadnych reklamaci; roziiétovani a vylictovani jednotlivych sluzeb bude provadéno dle smérmnic pfikazce
zajistovat nebo jednou roéné provadét odeéty méfidel pro Gdely vylidtovani sluZeb,
upominat a vymahat* dluzné platby vlastniku &i jiné platby véetné pfisluSenstvi i nahrady za skody vzniklé
na spravovaném majetku, vést piehled neplati¢i, upominat neplati¢e (pfednostné e-mailem, telefonicky ¢i
osobné, v daliim kole pisemné),
podavat vyboru &tvrtletné, vidy do konce nasledujictho mésice po kalend&fnim ¢tvrileti, pfehled neplaticti, a
jednou za kalendaini rok podavat G&etni knihy, spisy, doklady a soubory dat, které se vziahuji k vykonu
¢innosti podle této smlouvy;
provadét a piedat vyboru vyddtovani stuZeb spojenych s uivanim jednotek nejpozdéji do 14 dni pied
terminem jejich odeslani,
rozesilat vlastnikim jednotek vysledky vyugtovani sluZeb v terminu stanovenym zakonem ¢i stanovami,
uhradit pieplatky sluzeb spojenych s uzivinim jednotek,
po dohod¥ s vyborem upravovat zalohy za sluZby spojené s uZivanim jednotek v zavislosti na vysledcich
vylétovani a zménach cen danych sluzeb.

V oblasti uéetni:
vést Gletnictvi v souladu se zdkonem o Gletnictvi, zdkonem o danich z pfijmi a dal$imi souvisejicimi
pFedpisy a podle dophiujicich metodickych pokynu vyboru tak, aby 0iéetni zavérka podavala realny obraz
predmétu Gdetnictvi a financni situace 0&etn{ jednotky,
vést evidenci prace dle pracovnich smluv, pfipadné dle dohod o pracich konanych mime pracovni pomér a
evidenci srazkovych dani, hradit je, vypracovat a predkladat vyboru vyO&tovani dang vybirané sraZkou
nejpozdéji do 15. 3. nasledujiciho kalendafniho roku,
vypracovat a predkladat vyboru iéetni zavérku a piiznani k dani z piijmi nejpozdéji do 15. 3. nasledujiciho
kalendainiho roku, zvefejnit O¢etn{ zdverku ve sbirce listin do 30 dnil ode dne jejiho schvaleni shromazdénim
vlastnik{l stim, Ze v pfipadé, Ze (letni zavérka schvalena nebude, tak do 12 mésict od pifsluSného
rozvahového dne.
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d) archivovat, chranit pfed pofkozenim, znifenim, ztratou a zneuZitim vekerou dostupnou dokumentaci a
doklady piikazce, doklady a evidenci pfesahujici dobu archivace poZadovanou legislativou, na poZadani
pedavat dokumentaci vyboru, nebo skartovat podle dohody s vyborem (pokyn ke skartaci musi byt pisemny),

€) umoziovat vyboru a ostatnim vlastnikdm nahliZet do idetnich a jinych dokladi a kontrolovat jejich originaly,

f) spoleéné s vyuétovanim sluzeb provést a piedat vyboru a pak jednotlivym vlastnikiim zpravu o hospodafeni
piikazce zahrnujici informace o Ghradach dlouhodobych zaloh na sprive domu a pozemk( a konkrétnich
nakladech hrazenych z téchto zaloh,

g) sledovat stav financnich prosttedkil piikazce, informovat vias vybor o nebezpeéi nedostatku finanénich
prostfedkil, pfipadné o potieb& dopInéni finanénich prostfedki na spravu, provoz, drzbu a opravy domu,

h) nezajisti-li vybor po vEasném upozoméni spravcem dostatek finanénich prostredkil, ponese dusledky z této
situace plynouci v piné vysi pfikazee,
zajistit Ghradu pravidelnych plateb, ke kterym je opravnén na zikladé této smiouvy, na zdkladé smluv
uzavienych pfikazcem se tfetimi osobami, a na zéklad¢ faktur schvéalenych pfikazcem,

i) zajistit Ghradu dalgich vydaji, ty musi byt pfedem odsouhlaseny vyborem SVJ,

j} vyuétovani pfedchozich obdobi, popf. téz rekonstrukce uéetni dokumentace, budou spravcem, v pfipadé
potfeby, provedeny® po dohodé s vyborem,

k) v piipadé ukonéeni spravy provést icetni zavérku, vyaétovani vynost a nakladii na spravu domu a vyuétovani
zalohovych plateb za sluZzby pouze na tu &ist roku, po kterou spravee vykonaval spravu domu dle této

smlouvy.
V oblasti technické:
a) dvakrat mésicné kontrolovat spoletné &asti domu a vyhodnocovat jejich stav, o zavaznéjfich nedostatcich
informovat vybor, d

b) piedkladat vyboru navrhy na zlepieni spravy, technického a stavebniho stavu a sniZeni ndkladil na provoz
domu a dalsi zdméry hospodateni, _

¢) vést evidenci zdvad, pFipravovat* navrh pldnu oprav, modernizaci a OdrZby zpracovany na zikladé
technického posouzeni domu a stavu finanénich prostfedkii piikazce,

d) podle schvaleného planu vétsich oprav, rekonstrukel a modcrnizaci (nad 20.000 Ké v&, DPH) a po dohodg
s vyborem zajistit nebo provadét*: pfipravu podkladi, vypisovéani vybérovych fizeni, provedeni analyzy trhu,
analyzu nabidek a nidastnit se vybéru dodavatele, zajiifovani piisluinych povoleni, odbornou kontrolu
provadénych praci a spravnosti iétovanych cen,

¢) provadét* nebo zaji¥fovat mendi opravy (do 20.000 K& vE. DPH), v terminech odpovidajicich zadvaznosti,

f) zajistovat prostfednictvim odbornych firem a dle zakonnych terminli provedeni revizi ¢&i kontrol
elektrorozvodi, hromosvodu, plynu, kominovych téles, protipoZarniho zabezpedeni spoleénych ¢asti domu a
predkladat vyboru pfisluiné revizni zpravy, a vést zaiznamy o provadéni revizi a kontrol

g) =zajistit havarijni servis, ktery bude zajiStovat nepfetrzitou havarijni sluzbu a zajistovat® operativni
odstrafiovani nasledki havarii technickych zafizeni &i inZzenyrskych siti,

h) v pfipad€ havarie neprodlené informovat vybor o vzniklém havarijnim stavu a o provedenych opatienich. Za
havarie se povazuji takové¢ situace, kdy je v ohroZeni Zivot, zdravi nebo majetek. Havarijni stavy mohou
nastat na elektrickém zafizeni, plynovém rozvodu, vodovodnim rozvodu, odpadnim potrubi, na koufovych
cestach apod. spolednych &sti domu. Spravee je povinen zajistit provedeni opatfeni zabratiujici daldimu
vzniku skod v ¢ase odpovidajicim zavaZnosti havarie,

i} zajiStovat smluvné sluzby spojené s uzivanim jednotek (pfipadné zmény dodavatele t&chto sluZeb a/nebo
vyznamné zmény smluvnich podminek podléhaji schvaleni vyboru),

J) zajidfovat montiZe a vimény méfidel,

k) zajistovat a kontrolovat pravidelny dklid spole¢nych prostor domu,

I} provadét drobné opravy a GdrZbu spravovaného domu -- vyménu Zirovek, zamk, promazani zamki a dvefi,
sefizeni zaviracu dveti, ¢i§téni geigerh, odstrafiovani plevele podél stén domu,

m) dle potfeby zajiftovat desinfekci, dezinsekei a deratizaci spoleénych prostor domu,

n} vydavat/prodavat piistupove kli¢e/Cipy dle pravidel ptikazce,

o) predem informovat uzivatele jednotek o vice jak jednohodinovych vylukach dodavek vody, elektfiny, plynu
zpusobenych cinnosti spravee (kromé havarii),

p)} kontrolovat plnéni sjednanych podminek sluzeb dodavateli a ovéfovat mnoZstvi a ICtované ceny,

q) byt v soudinnosti s vyborem pii pfipadnych reklamacich vad oprav, rekonstrukci a modernizaci spoleénych
¢4sti domu v ramei reklamaéniho fizeni,
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r)
s)
| a)
3 b)

c)
d)

e)
f)

g

h)

i)

o tkonech vyplyvajicich z odst. 3), pism. d), ), ), j) a m) pfedem informovat vybor a dle potieby i vlastniky
a ostatni uzivatele jednotek,
pro vy3e uvedené ikony, kromé odst. 3), pism. h) a i), jejichZ naklady piesahuji 2.000 K¢, je pfedem nutny
souhlas 2 &lend vyboru. ’

V oblasti dal$i administrativy a jiné:
vést technickou evidenci domu, jednotek, pozemki,
evidovat zavady a jiné udalosti nahlagené vlastniky ¢i uzivateli jednotek, v pfipads potfeby provést prohlidku,
fedit nebo navrhovat feSeni,
informovat o své kontaktni adrese a telefonu vyvéskou v domé a e-mailem vlastniky jednotek,
vyfizovat* agendu za vybor (na zdkladé plné moci &i podtovniho prikazu pfijemee) pii jednani s postou a
finan&nim afadem,
dojde-li cizim pfi¢inénim k pritahu &i zabranéni dokonceni nékteré vyie uvedené Einnosti v odpovidajicim
terminu je spravce povinen o této skuteénosti informovat vybor,
dle poZadavk(l ptikazce piipravovat shromazdéni, GCastnit se ho a zpracovat hlasovani, taktéz
korespondenéni hlasovani (per rollam),
umistovat na internet pfislusné aktualni informace (i¢etni a ekonomické informace, souhrn vyadtovani, stav
nedoplatka, smlouvy, stanovy, zapisy ze shromézdéni, vysledky revizi, informace o domg, podty bydlicich,
informace o opravich a modernizacich), obsah informaci p¥izpiisobit GDPR, vytvofit stranku pro diskuze
vlastnfki jednotek, pokud je piikazcem poZadovana,
zastupovat pfikazce pii jednani o pojistnych udalostech, pfipravovat podklady pro jednani s pojidfovnou, pii
realizaci pojistné smlouvy,
pravni servis* — porady, smlouvy, soudni fizeni, zapis do vefejného rejsttiku, kontrola &i (iprava uzavienych
smluv napf. pojistné smlouvy. U sloZitych piipadi zajisténi pravniho poradenstvi advokatem,
jednat s uzivateli jednotck, ktefi zpisobili n&jakou §kodu na spoleénych prostorach,

Vyie uvedené siuZby, které jsou v cené pauddlu, se pfedpokladaji v rozsahu chvyklém. V cené pausdlu je i
zajisténi sluzeb uvedenych v tomto €. I1l, ne viak Gplata tfetim osobam za vykon zajisfovanych ¢innosti.

CLIV.
Odpovédnost spravee

Spravee:

a)

b)

c)

d)

e)
f)

£)

je povinen plnit své povinnosti podle této smlouvy poctivé a pe€livé podle svych schopnosti, v souladu
s obecnd zavaznymi pravnimi pfedpisy, v rozsahu, obsahu, 1hité a zptsobem, jako by byl povinen uvedené
¢innosti provadét pfikazce jako Fadny hospodar;

je povinen respektovat a pfi své &innosti zohlediiovat obsah prohladeni vlastnika, na zakladg kterého vznikly
jednotky v domé, a dale stanovy piikazce;

je povinen pribéZng, ipIng a pravdivé informovat pifkazce o pln&ni &innosti podle této smlouvy a o stavu
majetku spolegenstvi, a to v (istni podobé k dotazu ptikazce kdykoli a v pisemné podobé do deseti (10} dndl
ode dne doruden{ pisemného dotazu ptikazce;

je povinen podavat souhrnnou zpravu o své &innosti, a to nejpozdéji do konce prvniho kalendainiho ¢tvrtlet
za rok pfedchozi, obsahujici vysledky hospodafeni domu, shrouti podstatnych skuteénosti nastalych pfi
vykonu &innosti podle této smlouvy a stav majetku spolecenstvi, a to k poslednimu dni pfedchoziho roku;
pisemné oznamit pfikazci viechny okolnosti, které zjistil pii plnéni této smlouvy, které mohou mit vliv na
postaveni piikazce,

odpovida piikazci a tietim osobam za $kody vzniklé v disledku nepnéni, nebo vadného plnéni povinnosti,
ke kterym se touto smlouvou zavazal,

je povinen mit po celou dobu spravy pojisténi odpovédnosti za $kodu. Sprivce prohlaiuje, Ze ma
s pojistovnou Ceskd podnikatelskd pojistovna, a.s. uzavienou pojistnou smlouvu & 19470819, na zikladd
které je kryta jeho odpovédnost za fijmu zpisobenou pfi vykonu &innosti podle této smlouvy a za (jmu
zphsobenou porudenim povinnosti spravee podle pravnich piedpisd, podle této smlouvy nebo v souvislosti
s ni, a to az do vyde pojistného plnéni 1 mil. K&. Spravee je povinen pojistnou smlouvu podle tohoto odstavee
uchovévat v G&innosti po celou dobu trvani této smlouvy a na vyzvu piikazce jeji aktudlni znéni pfikazci
pfedlozit ke kontrole, a to do péti (5) dad ode dne doru€eni vyzvy piikazee spravci
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h) miiZe povéfit tfeti osoby k obstarani spravy domu s tim, Ze za jejich Sinnost odpovida tak, jako by predmét
smlouvy plnil sém, '

i) s odkazem na Cl. Il odst. 2), pism. i) edpovida za fadnou ithradu viech opravnénych nakladi fakturovanych
k tiZi pfikazce a spojenych s pfedmétem této smlouvy ve stanovenych lhiitach splatnosti,

j) odpovida piikazci za spravnost a uplnost iéetni evidence spojené se spravou domu a za spravnost a uplnost
vykézaného vysledku hospodateni,

k) neodpovida za skody, které vzniknou z divodu, Ze vybor spravci nesdélil pfislusné podstatneé skuteénosti
nebo nepfedalo podklady, nebo tyto skutenosti sdélilo spravei opoZdéné nebo opoZdéné piedal prislusné
doklady, nebo za $kody, které vzniknou v disledku ne&innosti vyboru, nebo v disledku nedostatku finanénich
prostiedkii na 0étu piikazce, na jehoZ vznik spravee vybor v dostatedném piedstihu upozomil,

1} neodpovida za kody zplisobené tfetimi stranami a havariemi,

m} neodpovida za vadné &i netplné plnéni téch tietich osob, na které nebyl povéfen dohlizet,

n) neodpovida za ¥kody &i za pfi¢iny $kod vzniklé pred datem 0éinnosti této smlouvy;

Piikazce je kdykoli opravnén kontrolovat vykon &innosti spravce podle této smlouvy.

Piikazce je opravnén udélovatl spravci pokyny k vykonu &innosti podle této smlouvy, véetné pokynii vzeslych
z kontroly &innosti spravee, kterymi je spravce povinen se Fidit, ledaZe tyto nejsou v souladu s pravnimi pfedpisy, na
coZ je povinen spravee piikazce prokazatelng upozornit. Spravce je povinen upozornit piikazce na zfejmé nespravné
pokyny, které by od p¥ikazce dostal.

K uzavirani jakychkoli smluv v souvislosti s vykonem spravy je opravnén vyluéné statutarni organ ptikazce. Spravce
je opravnén sjednavat smlouvy a pfipravovat podklady pro jejich predlozeni vyboru ptikazce, ale neni opravnén je
za piikazce uzavirat, neudéli-li mu ptikazce pro konkrétni pfipad vyslovné zmocnéni. Dale je spravce povinen
dohliZet na plnéni uzavienych smluv a vymahat naroky z poruseni povinnosti druhé strany.

C1. V. Povinnosti piikazce a vyboru
1) Vvbor se zavazuje ¢i je povinen:

a) soustavné poskytovat spravei soudinnost pfi vykonu spravy domu, rozhodovat o navrzich spravce v terminech
pfedem domiuvenych &i pfimefenych dbleZitosti navehi,

b) byt v soudinnosti se spravcem tak, aby tento mohl pribézné vést i€etnictvi, evidenci plateb a vyiétovani dle
této smlouvy. K tomu je zejména povinen pfeddvat spravei alespoii Etyfikrat za rok, vzdy po skondeni Ctvrtleti
nejpozdéji do 15. dne nésledujiciho mésice, veSkeré doklady, podklady a nezbytné informace, dale pfedavat
spravei vykazy prace (konané dle pracovnich smluv, piipadné dle dohod o pracich konanych mimo pracovni
pomér) vZdy po skon&eni mésice, ve kterém byla prace vykondna, nejpozdéji do 15. dne nasledujiciho mésice.
V piipadé nedodrZeni téchto termind se pfiméfend prodluruji terminy dle CL. 11 odst. 1) pism. e), ), g) a
odst. 2) pism. b) a c). Za piipadné postihy zodpovida piikazce,

¢} umoZnit spravei piistup k internetovému bankovnictvi p¥ikazee dle odst. 2),

d) vyjadrit se k neproplacenym vydajiim a pfipadné je odsouhlasit do 5 pracovnich dnill od jejich obdrzeni od
spravcee,

e) autorizovat v internetovém bankovnictvi podle odst. 2) pfikazy k nhradam odsouhlasenych vydaji do 5
pracovnich dnd od informovani sprdvcem,

f) informovat spravce o uzavieni smluv a dohod nebo o éinnostech, které ma v povinnostech spravce &i jsou
potfeba pro &innost spravce, pfedat mu tyto smlouvy &i jej informovat o dohodach a &innostech pred jejich
udinnosti nebo v odpovidajicim terminu. Za tyto sluzby a ¢innosti spravce nenese odpovédnost,

g) predavat spravci zmény stanov piikazce, zapisy ze shromazdéni, informovat spravce o zménach skute€nosti
majicich vliv na vypocet a vybirani plateb od vlastniki, a zéloh na sluzby spojené s uzivanim jednotek,

h) pfedavat spravci veskeré informace tykajici se spravovaného domu, o kterych spravce nemusel védét,

i) schvalovat a proplatit spravei vydaje vyplyvajici z plnéni této smlouvy, platby budou provedeny
bezhotovosing na uéet spravcee,

i) zaji¥fovat pFim&fené mnoZstvi financnich prostfedkd pro fadnou spravu a udrzbu domu, na vyzvu spravee
doplnit finan¢ni prosttedky na tilet piikazce podle odst. 2),

k} umoZnit spravci pfistup do viech spolednych &asti domu,

) umoznit havarijni sluzbé objednané vyborem, spravcem &i v domé bydlici osobou pfistup do spolenych
prostor které jsou potfebné pro fedeni havarie,
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m) v pfipadé potfeby vystavit spravei plnou moc na konkrétni piipad tykajici se ¢innosti spravee podle této
smlouvy.
2)  Sprévce je srozumén s tim, Ze ma pfistup k bankovnimu Gétu piikazce a do internetového bankovnictvi
ptikazce, a to v omezeném rozsahu, zejména veikeré platby z bankovniho 0étu pfikazce mohou byt odeslany
az po autorizaci piikazcem. Rozsah oprivnéni spravce ve vztahu k bankovnimu uétu piikazee a k
internetovému bankovnictvi pfikazce je vymezen v piiloze €.2 této smlouvy.

CL VL.
Pfedini a prevzeti spravy
Ptikazce sv&fuje a spravce prejima od piikazee ke dni G¢innosti této smlouvy nemovitost ke spravé v tom stavebnim
a technickém stavu a v t€ch pravnich vztazich, v nichz se tato nemovitost ke dni pfedani nachazi a zavazuje se na své
néklady a nebezpeti provadét vykon spravu domu a vykon dalgich &innosti podle této smlouvy pro pfikazce.

O ptedani a pfevzeti nemovitosti bude sepsén fadny protokol, ve kterém bude uveden seznam dokumenti a dalsiho
pfedanych za O¢elem zajisténi a vykonu spravy domu spravei. Protokol bude piflohou smlouvy &.1.

CL VIL
Odména spravce

Spravei pfisiusi za sluzby poskytované na zakladé této smlouvy odmeéna, ktera se stanovi ve vy&i 150 K& za byt &i
nebytovou jednotku za mésic. Odmeéna uvedena v tomto odstavei je odménou konednou, pevnou a neménnou, tim
nejsou dotéeny polozky oznafené takto ,,**. Spravce nema narok na nahradu nékladd, které mu vzniknou
v souvislosti s plnénim podle této smlouvy, neni-li v této smlouve vystovné uvedeno jinak. Spravce nemé narok na
sloZeni zalohy na odménu. VySe uvedena odmena se rozumi jako cena koncova, kterou vyse DPH neovlivituje.

V piipad® vykonavani sluZeb pouze po &ast mésice, bude odména alikvotné upravena.

Vy$e odmény miize byt kazdoroéné upravovana o inflaci vyhlafovanou CSU jako roéni mira inflace vyjadiena
pfiriistkem primémého indexu spotiebitelskych cen (CPI — Consumer Price Index) za kalendaini rok predchazejici
kalendamnimu roku, v némz je vyhlaSovana, a ve kterém ma dojit k dpravé vyse odmény. Vyse odmény miiZe byt
upravena o inflaci za obdobi od posledni Gpravy odmény, vyse ipravy se vypoéte jako by doslo ke kaZdoroéni Gpravé
odmény. Toto navySent bude uplatnéno, az bude celkové zvy3eni inflace nejméng 5 %. O zméné€ vyse odmény bude
spravee v predstihu informovat v¥bor a provede zapis. Zvy$enou odménu je piikazce povinen hradit od kalendainiho
mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém mu bude spravcem oznamena (prava vyse odmény.

Odména je hrazena na zdkladé této smlouvy, je splatnéd vidy do 10. dne nésledujiciho mésice bezhotovostné na
bankovni (i¢et spravee s variabilnim symbolem 108091.

Ve vyie uvedené odméné spravce za plnéni piedmétu této smlouvy nejsou zahrnuty naklady na: materiil na provoz
a opravy spoleénych Casti domu a pozemki, jednani s 0fady, vypisy z ufedni dokumentace, ovéfovani dokumenti
piikazce (kolkové znamky, poplatky Gfadim apod.), postovné, soudni poplatky, odmény advokatil, znalctl, auditord,
dafiovych poradeti, posudky a vypracovani smluv a stanov, vypracovani piehledi a hlageni nad ramec této smlouvy,
pieklady, pfepravu do jinych mist, odménu za zpracovani podkladi pro banky za uéelem poskytnuti dvéru apod. Tyto
naklady budou proplaceny spravei v prokazané vysi za piedpokladu jejich d¢elného vynaloZzeni. Pokud by celkové
naklady na vySe uvedené polozky mély piekroéit 1.000 K& za kalendaini mésic, pak je musi pfedem odsouhlasit
vybor.

V pfipadg, Ze z dhvodu poruseni jakékoli povinnosti spravee podle této smlouvy nebo podle pravnich piedpisi bude
piikazci uloZena jakymkoli organem vykonu vefejné moci, jakymkoli kontrolnim organem nebo jinym subjektem
opravnénym uklidat povinnosti pokuta, jakykoli jiny druh sankce, jakdkoli povinnost k plnéni nebo jakékoli jina
vefejnopravni povinnost (dale spoletné jen ,sankce™), zavazuje se spravee, Ze tuto sankci, tak jak byla ulozena
piikazci, za piikazce splni pfimo subjektu, ktery sankci ptikazei uloZil. Pro ptipad, Ze porusenim jakékoli povinnosti
spravee podle této smlouvy nebo podle pravnich predpisi vznikne piikazci zavazek ¢i dluh soukromopravni povahy
vidi theti osob& (napiiklad z titulu niroku na nahradu Gjmy, z titulu naroku na vydani bezdivodného obohaceni atd.),
zavazilje se spravee splnit tento zavazek &i dluh za pfikazee piimo této tieti osobé. Splnéni zavazki &i diuhi spraveem
za piikazce bude spravecem poskytnuto beziplatné a bez ndroku na nahradu nékladi, které spravei vznikly. P¥i plnéni
podle tohoto odstavee nevznika na strané piikazce bezdlivodné obohaceni. Nespini-li spravce svou povinnost podle
tohoto odstavce, je pFikazce opravnén sankci, zavazek &i dluh splnit sam a vzniklé ndklady vymahat viéi spravei.
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Cl. VIIL
Doba trvani smlouvy, ukonéeni smlouvy

Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou.

Ke dni ukonéeni smlouvy zanika smluvni zavazek spravce. Pokud by viak pferufenim &innosti spravee hrozil vznik
gkody, je spravee povinen upozornit, jaka opatfeni je tfeba ucinit k jejimu odvraceni.

1)  Smlouva konéi:

a) pisemnou dohodou,

b) vypovédi jedné ze smluvnich stran, a to i bez udani divodu. Vypoveédni lhiita &ini 3 mésice a zacina béZet od
prvniho dne mésice nasledujiciho po dni doruéeni vypovédi druhé strang,

c) odstoupenim od smiouvy v pfipad® hrubého porudeni smlouvy druhou smluvni stranoun. Qdstoupeni od
smlouvy je €¢inné dnem doruéeni oznameni o odstoupeni druhé strané.

2)  Zahrubé poruseni smlouvy na stran& spravce bude povaZzovano zejména:

a) neopravnéné nakladani se svéfenym domem,

b) spravce je v prodleni s plnénim svych povinnosti podle této smlouvy, a to i pfes vyzvu piikazce, o vice neZ
20 dnfi;

¢) spravee je opakované v prodleni s plnénim svych povinnosti podle této smlouvy, a to bez ohledu na to, po
jakou dobu trva prodleni spravce, pro uéely této smlouvy se opakované rozumi vice jak dvakrat;

d) spravce po dobu nejméné 30 dni , a to i pfes vyzvu piikazce, nevyviji Zadnou divodnou Einnost podie této
smlouvy;

¢} sprévce provadi plnéni podle této smlouvy v rozporu se zajmy pfikazce, a/nebo nikoli ¥adng, a/nebo v rozporu
s touto smlouvou, a /nebo v rozporu s pokynem piikazce;

f) porudi-li spravee jakoukoli svou povinnost podle Cl. IV, pism. g);

g) byl-li na majetek spravce podan insolvenéni navrh;

h) byla-li na majetek spravee nafizena exekuce nebo vykon rozhodnuti, které ohrozuji plnéni spravee podie této
smlouvy, éimZ se rozumi zejména exekuce nebo vykon rozhodnuti, kdy vymahana povinnost ke dni jejiho
zahijeni je vy38i neZ €astka 15.000 K& na jistiné (bez pfisiusenstvi, nakiadi exekuce, nidkladd opravnéného
apod.);

i) neopravnéne nakladani s finanénimi prostiedky prikazce;

1) kromé piipadil uvedenych v pism. a) aZ i} shora ddle pokud spravce poruiil jakoukoli svou povinnost z této
smlouvy nebo povinnost uloZenou mu pravnimi pedpisy a v dodateéne lhiité stanovené piikazcem neudinil
napravu nebo opétovné, tzn. vice jak dvakrat, i pres vystrahu piikazce porusil jakoukoli svou povinnost z této
smlouvy nebo mu ulozenou pravnimi pfedpisy.

3)  Zahrubé porufeni sinlouvy na strané piikazce bude povaZzovano:
neplaceni odmény sprivci, pokud zavazky piikazce po lhitté splatnosti dosahnou vyse odpovidajici odméné
spravce za dobu dvou mésic.

4)  P¥i ukongeni smiuvniho zavazku je spravce povinen piedat vyboru zejména:

a) veskeré pfedané doklady a doklady pofizené spravcem za dobu trvani této smlouvy,

b) zéveretné vyadtovani sluzeb poskytnutych vlastnikiim ke dni ukonéeni smluvniho vztahu; zdvérednou tidetni
zavérku ke dni ukondeni smluvniho vztahn,

¢) udetni vykazy budou predany vyboru nejpozdéji do 60 dnli po ukondeni spoluprace (s pfihlédnutim k
potfebdm zaGétovani doslych faktur, vypisi apod.), a to véetné odsouhlasenych pohledivek a zavazki.
Neuhrazené faktury budou pfedany pfed lhiitou splatnosti vyboru.

Cl IX.

Zpracovani osobnich adajii
Zpracovanim osobnich udajii ve smyslu této smlouvy se rozumi zejména jejich shromaZzd'ovani, ukladani na nosice
informaci, pouZivani, tfidéni nebo kombinovani, blokovani a likvidace s vyuZitim manudlnich a automatizovanych
prostiedkll (napf. specializovaného softwaru pro vedeni fi€etnictvi) v rozsahu nezbytném pro zajisténi fadného
poskytovani sluzeb stanovenych touto smlouvou.
Osobni udaje budou zpracovavany podle Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 2016/679 o ochrang
fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Gdajii a o volném pohybu téchto Gdaji a o zruSeni smémice
95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich udaji)} (dale jen ,Nafizeni®).
Piedmétem zpracovani osobnich (dajil na zakladé této smlouvy nejsou citlivé iidaje ve smysin Natizeni.
1) Spravee je pfi plnéni této smlouvy povinen:
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a) nezapojit do zpracovani osobnich adajii Zadného daliiho zpracovatele bez pfedchoziho konkrétniho nebo
obecného pisemného povoleni PHikazce,

b) zpracovavat osobni udaje pouze na zaklad¢ této smlouvy,

¢} poskytnout Pfikazci sou¢innost pfi zaji§fovani povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku,

d) na Zadost Pikazce kdykoliv umoZnit provedeni anditu &i inspekee tykajici se zpracovani osobnich udaji.

2)  Smluvni strany jsou pfi pinéni této smlouvy povinny:

a) zajistit, aby piistup k osobnim idajlim mély pouze opravnéné osoby, které budou mit pistup pouze k urditym
osobnim udajim odpovidajicim opravnéni téchto osob, a to na zaklad¢ zvlastnich uZivatelskych opravneni
ziizenych vyluéné pro tyto osoby, a zajistit, aby tyto osoby byly zavazany k mléenlivosti,

b} nepfedavat osobni udaje tfetim osobam bez potfebného opravnéni kromé osob, které tyto osobni idaje
potiebuji ke spravé nemovitosti (opravafi, pravni zastoupeni...) a osob, které na tyto udaje maji narok ze
zakona (policie. ..}, aviak pouze v rozsahu potfebném pro pfislusnou &innost,

¢) zachovavat mléenlivost o osobnich Gdajich a o bezpeénostnich opatfenich, jejichz zveiejnéni by ohrozilo
zabezpeceni osobnich adajil, a to i po skonéeni této smlouvy,

d) zavést technickd, organizacni, personalni a jina vhodna opatfeni ve smyslu Nafizeni, aby zajistily a byly
schopny kdykoliv doloZit, Ze zpracovani osobnich udaja je provadéno v souladu s Nafizenim a zakonem o
zpracovani osobnich tdaji tak, aby nemohlo dojit k neopravnénému nebo nahodilému piistupu k osobnim
udajim a k datovym nosi¢im, které tyto Odaje obsahuji, k jejich zméné, zniCeni i zirdté, neopravnénym
pienostim, k jejich jinému neopravnénému zpracovani, jakoZ i k jinému zneuZiti, a tato opatfeni podle potieby
pribéiné revidovat a aktualizovat,

e) o pfipadném poruSeni zabezpe€eni ¢i uniku osobnich ndaji jsou smluvni strany povinny se bez zbyte¢ného
odkladu navzajem podrobné informovat,

f) navzajem se informovat o viech okolnostech vyznamnych pro plnéni pfedmétu této smlouvy,

g) nepredavat osobni tdaj do tieti zemé& nebo mezinarodni organizaci,

h) postupovat v souladu s dalSimi poZadavky Nafizenf a zdkona o zpracovani osobnich 0daji, zejméena
dodrZzovat obecné zasady zpracovéani osobnich uidaji, pinit své informaéni povinnosti, respektovat priva
subjektli iidajii a poskytovat v této souvislosti nezbytnou souinnost.

3)  Typy zpracovavanych osobnich udajii:

a) u osob majicich vziah k viastnikim:
Jméno, piijmeni a titul,
e-mailova adresa,
telefonni Cislo,

b) u vlastnikii a spoluvlastnikii &i jim povéfenych osob navic:
postovni adresa ¢i adresa bydliste,
datum narozeni,
udaje o bankovnim spojeni,
udaje o platbach a stavu preplatkii/nedoplatki a daldich u€etnich udajt,

¢} uzaméstnancu Piikazce navic:
rodne &islo,

Gdaje o zdravotni pojistovng.
Osobni idaje budou zpracovany po dobu platnosti této smlouvy. Ukongenim této smlouvy nezanikaji povinnosti
Spravce tykajici se bezpe&nosti a ochrany osobnich tdaju az do okamziku jejich protokolamni (plné likvidace ¢&i
protokolarnimu predani Piikazei. Timto krokem pfechdzi na Prikazce povinnost uloZeni pfedanych osobnich adaji,
kterou stanovi pravni predpisy.
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ClLX.
P¥ilohy

Sougasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:
a) Ptiloha ¢. 1 — Protokol pfedani a pfevzeti nemovitosti

b) Pfiloha €. 2 — Rozsah opravnéni spravce ve vztahu k bankovnimu uc¢tu pifkazce a k internetovému bankovnictvi
piikazce

Cl. XI1.
Zavérecéna ustanoveni

Tato smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se fidi pravnim fadem Ceské republiky, a to zejména ustanovenimi zdkona &.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpisi (dale jen ,,Ob&Z*), a souvisejicimi obecné zavaznymi
pravnimi predpisy. Smluvni strany sjednavaji, Ze se v pravnim vztahu zalozeném touto smlouvou nepouzije § 2436
ObcZ, § 2438 ObeZ, § 2440 odst. 1) ObEZ, §2443 ObEZ. Spravee na sebe piebira nebezpedi zmény okolnosti.
Komunikace mezi spravcem a vyborem a schvalovani vyborem bude probihat prednostné e-mailem.

Vybor prohlasuje, Ze ma pravo podepsat tuto smlouvu.

Smluvni strany se dohodly, Ze spory o dodrzovani a plnéni zavazki obsazenych v této smlouvé budou prednostné
fesit mimosoudni dohodou.

Tuto smlouvu a jeji pfilohy je mozné ménit nebo dopliiovat pouze pisemnymi dodatky odsouhlasenymi obéma
ucastniky smlouvy.

Tato smlouva je sepsana ve dvou stejnopisech, z nichz po podepsani obdrzi kazda strana po jednom vyhotoveni.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a G¢innosti prvnim kalendainim dnem v mésici nasledujicim po mésici,
ve kterém se tato smlouva podepsala.

Zastupci smluvnich stran prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetli, Ze byla uzaviena po vzajemném
projednani a z jejich vyslovné, vazné a svobodné viile, nikoliv v tisni ¢i za nevyhodnych podminek.

B ’/l" 2 . ?O 2 /{ KPS sprava nemovitosti s.r.0

V Praze s .00 el oo emiviss s £3 Na Korabé 7, 180 00 Praha £
[ tel. 224 312 662, 603 421 76¢ S /
PS¢ 43971851 .

za spravce
Ing. Robert Starosta
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za prikazce "~ zapiikazce
ptedseda vyboru Ing. Richard Pinka mistopfedseda vyboru Ing. Marek Benes§
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