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Uvodni dopis

Klient:
30. 8. 2024 Spoleéenstvi vlastnikl jednotek domu Na
Rokytce 8, se sidlem: Na Rokytce 1081/8,
Vazeni, 1v80 00 Praha 8
1C0:26499053

V souladu s Vasimi pokyny dle smlouvy ze dne 20. 6. 2024 (dale jen "Smlouva"), Vam predkladame zpravu z
inspekce nemovitosti — stavba Na Rokytce 1081/8, Praha 8 (dale jen ,,Nemovitost").

Tato zprdva byla vypracovana pro ucely zhodnoceni rediného stavu nemovitosti a jako podklad pro zadani
projektové dokumentace k zamyslené renovaci.

Prosim, vénujte pozornost specifikaci rozsahu zakazky a zpUsobu nasi prace, nasledujici bezprostredné po tomto
dopisu.

Dovolujeme si Vas upozornit, Ze nejste opravnéni poskytnout kopie této zpravy k dispozici jinym osobam, nez je
uvedeno ve smlouvé a za podminek v ni popsanych. Nebudeme akceptovat zddnou smluvni, pravni ani

jinou odpovédnost (véetné promléeni, nedbalosti a poruseni zdkonnych povinnosti) nebo povinnost a ani
odpovédnost za jakoukoli ztratu, Ujmu nebo vydaje, zpGsobené v dusledku zpfistupnéni této zpravy dalsim Stanislav Barta
0sobam, s vyjimkami upravenymi ve Smlouveé. Inspektor AIN 00122

+420 603 899 769
stanislav.barta@nemoinspekt.cz

Pokud byste si prali obsah zpravy podrobnéji projednat, nevahejte se na mé obratit.

S pratelskym pozdravem,

Stanislav Barta

Inspektor - Praha

NEM Nemoinspekt s.r.o. | Rumunska 1798/1, 120 00 Praha 2| IC: 290 60 796

nspekt Spolecnost je zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném MS v Praze, oddil C, vlozka 200163
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Rozsah zakazky a zpusob prace

Detail zjisténi

Proces inspekce nemovitosti Inspekce nemovitosti byla provadéna 30. 7. 2024 a zahrnovala kontrolu sjednanych ¢asti nemovitosti.

K dispozici byla plvodni dokumentace domu - stavebni plany domu — suterén, nadzemni podlazi, krov, fez a

AL CHE pohledy. 1.PP, 1.NP-6.NP, stfechy a pohled( na fasady. Pfistup do zkoumanych spolecnych prostor zajistil vybor SVJ.

Povaha praci Provedli jsme vizualni neinvazivni kontrolu dohodnutych dostupnych prostor a vybaveni.

V ramci zakazky jsme na zakladé pozadavkl objednatele hodnotili predevsim nasledujici oblasti: nosné i nenosné
konstrukce, stfecha, exteriéry (venkovni Upravy), fasada, terasy a lodzie, pfistupné vnitini instalace, stoupacky,
Rozsah zakazky vstupnii interiérové dvere a okna, sklepy. Stoupacky a terasy byly hodnoceny v zpfistupnénych referencnich
bytech. Dale upozoriiujeme na skutecnost, Zze kdybychom délali diikladnéjsi technickou prohlidku (napf. invazivni
metody zkoumani) nebo dodatec¢né Setreni, tak by nase zavéry mohly byt odlisné.

Oblasti vyloucené z rozsahu zakazky Nebyly zkoumany zadné oblasti vyslovné neuvedené v rozsahu zakazky.

Prohlaseni Nase zjisténi jsme nesdélili zZddné treti osobé, ani jsme nikomu nezpfistupnili tuto zpravu.

NEM
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Stru€ny popis nemovitosti

Hlavni zjisténi

Detailni zprava

Prilohy

Strucny popis nemovitosti

Bytovy diim se nachazi v Praze 8, v ulici Na Rokytce 1081/8. Jedna se
o bytovy dim pulvodné s péti nadzemnimi a jednim podzemnim
podlazim, cca z roku 1920. V bytovém domé je celkem 38 jednotek.
V roce 2002 byla v pGdnim prostoru realizovana vystavba
mezonetovych byt a byl vybudovan vytah. Vymeéna kanalizacnich a
vodovodnich stoupacek probéhla v roce 1994.

Objekt je vzhledem ke stavu kontrolovanych ¢asti nemovitosti pred
celkovou rekonstrukci, se zjisténymi zavadami - viz nize.

NEM

inspekt

Zakladni popis nemovitosti

Material:

Pocet nadzemnich podlazi:
Pocet podzemnich podlazi:
Pozice domu:

Umisténi v obci:
Elektroinstalace:
Vytapéni:

Zdroj vytapéni:

Zdroj vody:

Kanalizace:

Gardzova stani:

Udaje z katastru nemovitosti

Stavba:

Obec:

Cast obce:

Katastralni uzemi:

Cislo LV:

Stavba stoji na pozemku:
Dalsi parcely:

Typ stavby:

Zpusob vyuZiti:

Ochrana nemovitosti:

Omezeni vlastnického prava:

Jiné zapisy:

cihelné zdivo

7

1

rohovy

klidna ¢ast obce
verejna sit, 230/400V
individuaIni

plyn

verejny vodovod
verejna

¢.p. 1081/8

Praha

Praha 8

Liben (730891)

2041

p.¢. 2760

budova s gislem popisnym

bytovy dim

Pamatkoveé chranéné tzemi.
Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy
vztahujici se ke spoluvlastnikiim se
zobrazuji u pfislusnych jednotek.
Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy
vztahujici se ke spoluvlastnikiim se
zobrazuji u pfislusnych jednotek.
Vlastnictvi jednotek.
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Strecha

Nosné a nenosné konstrukce

Interiér, povrchy stén, stropt a
podlah

Exteriéry, fasada a izolace
obvodového zdiva, balkony

Technické zabezpeceni budovy
(rozvody, vytah)

Vyplné otvorll (okna, dvere)

Pozarni bezpecnost

Suterénni prostory (sklepy,
pradelna, susadrna, garaze)

Ostatni informace

Hlavni zjisteni | Detailni zprava | Prilohy

CELKEM ZAVAD

40
ONONO,

NUTNA NUTNA NEBRANICI
REKONSTRUKCE OPRAVA UZIVANI

\/
CELKOVE NAKLADY NA OPRAVY

1 393 000,- K¢

’ 492 500,- K&
@ 560 500,- K¢
340 000 ,- K&
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Vyhodnoceni stavu nemovitosti

Odhad nakladd na

Nehodnocen D o
ehodnoceno odstranéni zavad (K¢)

nezjisténa uzivani oprava

A _Stfecha

B _ Nosné konstrukce

C _ Interiér, povrchy stén, stropu a
podlah

D _ Exteriéry, fasada a izolace
obvodového zdiva, balkony

E _ Technické zafizeni budovy

F _ VypIné otvor(

G _ Pozarni bezpecnost

H_Suterénni prostory (sklepy, pradelna,
susarna)

|_Ostatni informace

Celkem naklady na odstranéni zjisténych zavad

Zavada Nebranici Nutna Nutna
rekonstrukce
0 K¢ 168 000 K¢ 0 K¢
0 K¢ 0 K¢ 0 K¢
9 500 K¢ 11 500 K& 0 K¢
320 000 K¢ 292 000 K¢ 120 000 K¢
0 K¢ 9 000 K¢ 220000 K¢
150 000 K¢ 2 000 K¢ 0 K¢
0 K¢ 0 K¢ 0 K¢
13 000 K¢ 78 000 K¢ 0 K¢

Dulezita informace k odhadu nakladli na odstranéni zavad:
Odhad nakladli na odstranéni zavad byl provadén dle mozného zjistitelného stavu s ohledem na hloubku prohlidky a metody zkoumani. Odhad vycisluje
orientacni naklady nutné k odstranéni zjisténych zavad pfi zachovani bézného standardu. Uvedené ceny jsou bez DPH a v cenové relaci platné v dobé

vypracovani zpravy.

NEMP
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492 500

560 500

340 000

168 000 K¢

0 K¢

21 000 K¢

732 000 K¢

229 000 K¢

152 000 K¢

0 K¢

91 000 K¢

1393 000




Hlavni zjisténi

Detailni zprava

Hlavni zjisténi

Stresni krytina
Odvétrani kanalizace
na stfese

Kominova télesa na
stfese

Terasy v poslednim

podlazi

Fasada

Nevyhovujici vchodové
dvere

Zanedbané povrchy
suterénnich prostor

NEM

inspekt

Nevyhovujici opracovani krytiny z asfaltovych past kolem komin( a nastaveb.

PUvodni potrubi na odvétrani kanalizace koroduje, chybi hlavice.

Omitka na kominech je popraskand, betonové hlavice se droli.

Terasy vykazuji drobné vady v tmeleni dlazeb, terasa u bytu 33 vykazuje
zavazné nedostatky, propousti vodu.

Drobné odérky a praskliny v ploSe dvorni fasady, omsela fasada ve svétliku
(atriu), odérky a odfoukla omitka na soklu uli¢nich fasad.

Nevyhovuijici vstupni dvefe do objektu z ulice i ze dvora.

Ve zkoumanych suterénnich prostorach neudrzované povrchy podlah.

Provést nové opracovani detaill, véetné
pritlacnych list.

Provést vyménu odvétrani na strese z asfaltovych
pasa.
Provést opravu omitek a nové betonové hlavice..

U bytu 33 provést kompletni rekonstrukci terasy,
u ostatnich provést nové tmeleni dlazeb a
soklikd.

Lokalni oprava posSkozenych ¢asti a natér fasadni
barvou vsech ploch.

Vyména vstupnich dvefi za repliku zajistujici lepsi
tepelné izolacni vlastnosti.

Provedeni novych povrchi podlah.

Prilohy
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CELKEM ZAVAD

@ A.Strecha

= Stiesni krytina 5
= StfeSni krytina je dvojiho provedeni. Smérem do dvora je z

asfaltovych pasd, smérem do ulice je z eternitovych Sablon.
= Sklon stfechy z asfaltovych pasu je cca 8° smérem k okapu, sklon

\/
stfechy z eternitovych Sablon je cca 45°.
= Stfedni krytina byla provedena nové pfi realizaci pddni vestavby v
roce 2002.

= Povrch stresni krytiny z asfaltovych past je v plose celistvy,

opracovani detaild kolem kominovych téles vykazuje nedostatky, NUTNA NUTNA NEBRANICI
které jiz byly opravovdny, opravy vsak nejsou kvalitné provedeny. REKONSTRUKCE OPRAVA UZiVANI

= Doporucujeme nové provést opravy detaild kolem kominl a
nastaveb a provést obnovovaci natér asfaltovych pasa. ~

= KlempiFské prvky, svody destovych odpadnich vod CELKOVE NAKLADY NA OPRAVY

= Klempirské prvky stfechy jsou provedeny z pozinkovaného plechu

opatfeného natérem, ktery je jiZz opotiebovany. )4

= Qdvétrani kanalizace je plvodni, v mnoha pfipadech zkorodované, 1 68 OOO - Kc
chybi hlavice. ’

= Svody destovych odpadnich vod jsou vedeny po fasadé objektu a

jsou provedeny z pozinkovaného potrubi. Bez viditelnych vad. 0.- KE
’
168 000,- Kc

0,- K¢

= Kominova télesa
= Kominova télesa maji popraskanou omitku, betonové hlavice se
rozpadaji a klimatické vlivy tak plsobi pfimo na zdivo.

H

Zaveéry
= Povrch stresni krytiny v ploSe je neposkozeny, celistvy. Doporucujeme provést obnovovaci (ochranny) natér.

= Doporucujeme nove provést opracovani detailll kolem komint a nastaveb a opravit omitky a betonové hlavice.
= Doporucujeme vyménit odvétrani kanalizacnich stoupacek a obnovit natéry klempirskych a zamecnickych prvk.

NEMP

inspekt 9
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A. Stiecha

Hodnoceni

Kategorie

Zavada :
zavady

Navrh opatteni MnoZstvi

Opracovani detaild kolem komin( a nastaveb

5 i il - 3 Ala, Al4b,
A.1 Stfecha vykazuje zavady, predchozi opravy jsou Nutnd oprava Ngve vpr?v.t::'denl detaill - asfaltova lepenka, 8 ks 24 000
s pfitlacné listy. Alc, Ald
nekvalitni. ’
A.2 Klvemplrske prvky O,msevle'na'fery opIe;chovanl strechy a Nutnd oprava Obnova natérd. celek 9 000 --
stfechy zamecnickych prvka.
Poskozeny povrch kominovych téles — A3a. A3b
A.3  Kominova télesa popraskana or.nlt!<a,oposkozlen.e be.ton,ove Nutna oprava Nove, bet,onovve hlavice, oprava omitek 8 ks 64 000 A3c, A3d,
hlavice, negativni pusobeni klimatickych kominovych téles. A3e. A3F
€,

podminek na zdivo.
Doporucujeme vymeénu vsech litinovych i

A4 Odvgtravau Odvetravaalhlawvce ne k'anallzau Jsol Nutnd oprava | plechovych odvétrani (stoupacky kanalizace v celek 20 000 Ada, Adb, Adc
hlavice zkorodované, poskozené. R . . ! !
bytech jsou jiz vyménény za plastové.
A5 | Strecha Asfaltové pasy vykazuji ubytek ochranného Nutné oprava D(l)pvorucweme provést obnovovaci ochranny 160 m2 50 000 B
posypu. natér.
. Praskla eternitova Sabl le stfesnih . L
A.5 @ Stfecha raskla eternitova sablona vedle stresniho Nutnd oprava = Vyména 3ablony. 1ks 1000 A6

okna v byté ¢.37.

Celkem odhad nakladd na navrhovana opatfeni 168 000

NEMP
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CELKEM ZAVAD

B. Nosné a nenosné konstrukce
= Nosna konstrukce objektu
O = Jednd se o tradi¢ni stavbu z cihelného zdiva. Viditelné ¢asti vnitfnich

konstrukci jsou bez zavad.

\/
= Schodisté
= Schodisté je kamenné, vetknuté do schodistové zdi. Nebyly
zaznamenany zadné poruchy a vady.

NUTNA NUTNA NEBRANICIi
REKONSTRUKCE OPRAVA UZiVANI

\/
CELKOVE NAKLADY NA OPRAVY

——] 0,-Kc

e 0,- K¢
(o — ﬁ — 0,- K¢
— 0,- K&
NEMp
inspekt 11
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@ B. Nosné a nenosné konstrukce

Hodnoceni

Kategorie

Zavada Navrh opatreni Mnozstvi

zavady

Zavady nenalezeny.

Celkem odhad nakladd na navrhovana opatfeni --

inspekt 12

NEMP
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N) C Interiéry, povrchy stén, stropli
a podlah

Schodisté

- Schodistové stupné jsou kamenné.

+ Zabradli schodisté je ocelové, s natérem a dievénym madlem.

- Schodistovy prostor je vymalovan a opatfen natérem proti
odéru.

Chodby

Podlahy v chodbach jsou zéasti z keramické dlazby, zcasti

teracové.
- Stény chodeb jsou vymalovdny a opatfeny natérem proti
odéru.
L
Dopo eime prove -0 e OPIld d I0OKd dlD OpId

inspekt

NEMP

CELKEM ZAVAD

\/
NUTNA NUTNA NEBRANICIi
REKONSTRUKCE OPRAVA UZiVANI

\/
CELKOVE NAKLADY NA OPRAVY

21 000,- Kc

— 9500,- K&
@ — 11500,- K¢
- 0,- K&

13
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C. Interiéry, povrchy stén, stropu a podlah

Hodnoceni
Zavada Kategorie zavady | Navrh opatfeni
Poskozend omitka v m.¢. 1.4 na okennich Zednicka a malitska oprava po vysuseni -
C.1 Byt33,6.NP osténich a v nadprazich v dasledku Nutnd oprava nejprve je nutné provést rekonstrukci 4 m? 4500 Cc1
zatékani. terasy.

Po havarii topeni jsou na stropu stopy po

C.2  Byt27,5.NP . . , Nutnd oprava Zednickd a malifskd oprava. 4 m? 4000 C2
zateceni - nyni suché.
C.3  Byt27,5.NP Vodorovna prasklina v omitce pod oknem. Nutnd oprava Zednickd a malifska oprava. 2m 1000 C3
ca Spolecné prostory, Chybl natér ocelové zarubné naproti Nebrénici v usivani = Novy natér. 1ks 500 ca
5.NP vytahu.
C.5 Spolecné prostory, | Diry vomitce nad vstupnimi dvefmi do Nutnd oprava Zednickd a malifska oprava. celek 2 000 C5
4.NP bytu.
lecné S s . . . e
C.6 gpﬁpecne prostory, Chybi natéry ocelovych zarubni. Nebranici v uzivani =~ Novy natér. 2 ks 1000 C6
C.7  Spolectné prostory Odérky v natéru drevéného madla zabradli. Nebranici v uzivani = Obnova natéru. celek 8 000 c7

Celkem odhad nakladd na navrhovana opatfeni 21 000

NEMP
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D. Exteriéry, fasadda a izolace CELKEM ZAVAD
obvodového zdiva, balkony 1 4

Fasada
= PGvodni uliéni fasada je provedena z vdpenocementové omitky, je

N~
bohaté c¢lenénd. Poskozené C(Casti jsou zednicky opravené, chybi
provést natér fasadni barvou.

= Fasada do dvora a do svétliku (atria) je hladka. Drobna poskozeni,
praskliny a mista po zatec¢eni nejsou opravena.

= Na soklu jsou odérky a malé plochy odfouklé omitky. NUTNA NUTNA NEBRANiCi
Terasy a lodzie REKONSTRUKCE OPRAVA UZIVANI
= Terasy jsou pouze v poslednim podlazi, maji ocelové zabradli a
| ‘ keramickou dlazbu na podlaze. ~
= LodZie jsou na mezipodestach ve schodisti smérem do dvora. Podlaha L
je opattena betonovym potérem. CELKOVE NAKLADY NA OPRAVY

Izolace obvodového zdiva 4
;. . . ]
= Tepelné izolace nejsou na objektu provedeny. ’ C

= Hydroizolace nezjisténa, je zabudovana, nepfistupna.

320 000,- K¢
292 000,- K¢
120 000,- K¢

Betonové prvky ve dvore
= Plocha dvora je opatfena betonovou mazaninou — vyhovuje.

Zavery:

= Je nutné provést kompletni rekonstrukci terasy u bytu ¢.33.
Doporucujeme provést lokalni opravy fasadnich omitek ve dvore a v atriu.
Doporucujeme provést opravy fasady do ulice v oblasti soklu.
Doporucujeme provést natér fasadni barvou na vsech plochach fasady.

Doporucujeme provést zatepleni fasady do dvora.

NEMP
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Hodnoceni

D.1

D.2

D.3

D.4

D.5

D.6

D.7

D.8

D.9

D.10

NEMP

Terasa u bytu
33, 7.NP

Terasa u bytu
33, 7.NP

Terasa u bytu
33, 7.NP

Fasada u bytu
33, 6.NP

Terasa u bytu
37, 7.NP

Fasada dvorni

Fasada do ulice
Na Rokytce

Fasada do ulice
Na Rokytce

Fasada do ulice
Na Rokytce

Fasada do ulice
Andrstova

inspekt

Hlavni zjisténi

Detailni zprava

Prilohy

D. Exteriéry, fasada a izolace obvodového zdiva, balkony

Zavada

Stopy po vlhkosti v omitce levé bocni zdi.

Pocinajici koroze ocelového zabradli.

Terasa protéka, vihkost se projevuje na fasddé a i

v pokoji o patro niz.

Fasadni omitka na osténich a nadprazi
znehodnocena vlhkosti.

Vlhké omitky bocnich zdi.

Drobné odérky v soklové ¢asti a na rozich,
nezapraveny otvor po plynovém topidlu,

odloupnutd omitka, v poslednim podlazi fasdda na

osténich a v nadprazich znehodnocena vlhkosti.

Dvé diry v destovém svodu v Urovni 2.NP.

Odérky v soklové Casti, nezapravené okoli mfizek

u plynovych topidel

V plose fasady jsou provedeny opravy omitky,
neni provedeny konecny natér.

Odérky v soklové ¢asti, nezapravené okoli mfizek

u plynovych topidel

Kategorie
zadvady

Nutna oprava

Nutna oprava

Nutna
rekonstrukce

Nutnd oprava

Nutna oprava

Nutna oprava

Nutna oprava

Nutna oprava

Nebranici v
uzivani

Nutna oprava

Navrh opatfeni

Oprava fasadni omitky.

Obnova natéru.

Kompletni rekonstrukce terasy.

Oprava fasadni omitky (po rekonstrukci terasy).

Oprava fasadni omitky.

Oprava fasadni omitky, natér omitky fasadni
barvou v celé plose.

Vymeéna poskozené ¢asti.

Oprava odérek a odfouklé omitky, zapraveni
mfizek u plynovych topidel.

Provedeni natéru fasadni barvou v celé plose.

Oprava odérek a odfouklé omitky, zapraveni
mfizek u plynovych topidel.

Mnozstvi

celek

300 m?

2m

celek

500 m?

celek

Odhad nakladi

4000

6 000

120 000

10 000

8 000

160 000

3000

15 000

200 000

10 000

D1
D2a, D2b
D3a, D3b

D4a, D4b

D5a, D5b

D6a, D6b,
Dé6c, D6d,

Dé6e, D6f, D6g,

D6h

D7

D8a, D8b,
D8c, D8d,

D8e, D8f, D8g,

D8h, DS8i
D9a, D9b,
D9c, D9d,

D9e, D9f, D9g,

D9h

D10a, D10b,

D10c, b10d
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D. Exteriéry, fasada a izolace obvodového zdiva, balkony

Hodnoceni

Kategorie
zdvady

Navrh opatfeni MnoZstvi

Zavada

Fasada do ulice = V plose fasady jsou provedeny opravy omitky, D11a, D11b,

] ¢ j oveden e ur L s -  bloge. ) 12
D.11 Andritova neni provedeny koneény nater. Nebrdnici v uZivani Provedeni natéru fasadni barvou v celé plose 300 m 0 000 D11c
Fosid D123,
D.12 sj;:“,;uve Zpuchtelé a omselé omitky. Nutnd oprava Oprava omitek a natér fasadni barvou. 180 m? 72 000 D12b,D12c,
D12d
D.13 :j;:?lfuve Zkorodovany plech. Nutna oprava Vyména plechu. 5m 3000 D13
LodZie 6.NP, L v s v . , , . , L ,
D.14 mezipodesta V levé bocni sténé je prouzek polystyrénu. Nutna oprava Odstranéni polystyrénu, zednické zapraveni. celek 1000 D14
Celkem odhad nakladid na navrhovana opatieni 732 000
} inspekt 17



Hlavni zjisteni | Detailni zprava | Prilohy

CELKEM ZAVAD

E. Technické zarizeni budovy

Elektroinstalace
= Domovni rozvody jsou vedeny pod omitkou, vedeni a rozvadéce jsou
pavodni.
= Probihaji pravidelné revize, posledni je z 06/2022. Podle této revize

\/
neni kontrolované zatizeni schopné bezpecného provozu.
Voda
* Plvodni stoupacky vody byly vyménény za plastové v roce 1994.
Kanalizace
= PUvodni stoupacky kanalizace byly vyménény za plastové v roce 1994. NUTNA NUTNA NEBRANICi
Plyn v s
Y REKONSTRUKCE OPRAVA UZIVANI

= Rozvody domovniho plynovodu od 1. do 5.NP byly nové provedeny v
roce 2021 - kovové potrubi. Mezi 5. a 6.NP bylo potrubi nové
provedeno v roce 2002, pfi vestavbé bytl do pudniho prostoru.

Probihaji pravidelné revize. Zavady nezjistény. CELKOVE NAKLADY NA OPRAVY

Vytdpéni a klimatizace

= Vytapéni je zajisténo individualné, v jednotlivych bytech jsou plynové AV
teplovodni kotle, nebo plynova topidla s odvétranim do fasady. Revize Z Z 9 000 - KC
spalinovych cest jsou provadény. Zavady nezjistény. ’

= Klimatizace neni v objektu resena.
Vytah
= Vytah byl instalovan v roce 2002 do svétliku (atria), bez zavad.

\/

— 0,- K¢
- 9 000,- K¢
— 220 000,- K¢

v
-

Zaveéry
= Je nutné provést kompletni rekonstrukci rozvod( elektroinstalace ve spolecnych prostorach budovy..

NEMP

inspekt 18
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P @ E. Technické zarizeni budovy

Hodnoceni
> Kategorie > D D
Zavada ’ : Navrh opatreni Mnozstvi
zavady
Spolecné , . . , .
E.1 orostory, 5.NP Nezakryta kabelaz v rozvadéci. Nutnd oprava | Doplnit kryt. 1ks 1000 El
£ Spole¢né Nezakry’sa kabeldZ v rozvadéci, plvodni Nutn oprava Doplnit kryt. 1ks 1000 E2
prostory, 1.NP rozvadéc.
Spolecné prostory Podle r.ewznl 2pravy 2 06/2022 rlerjl Nutna Kompletni rekonstrukce elektroinstalace ve
E.3 elektroinstalace schopna bezpecného . . . celek 220 000 --
- elektro rekonstrukce spole¢nych prostorach.
provozu.
E4 HUP - ulice Skrlnvs hIavnllm uza\,/verem pl,ymj nfenl Nutn oprava DoF)()erCUJeme osadit novou skfin pro hlavni celek 5 000 E4
Andrstova oznacena, misto dvitek je dfevéna deska. uzaveér plynu.
Destovy Cast plechovéh Stovéh , . N . .
E.5 estovy svod u Cast plechového destového svodu pod Nutna oprava = Vyména plastové ¢asti potrubi za plechové. im 2000 ES

bytu 37 okapem je provedena v plastu.

Celkem odhad nakladi na navrhovana opatfeni 229 000

NEMP

inspekt 19
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CELKEM ZAVAD

@ F. Vyplné otvoru (okna, dvere)

Okna 4

= Plastova (soucinitel prostupu tepla U = 1,4 W/m?K) — vyhovujici.

=V budové je jesté nékolik plvodnich drevénych oken, u kterych je
zanedbana udrzba.

v
Dvere
= Exteriérové dvere jsou pUvodni ocelové, hlavni dvefe maji jednoduché

zaskleni dratosklem, dvefe do dvora maji jednoduché zaskleni . ) L
obycejnym sklem — nevyhovuijici z hlediska tepelné izolacnich vlastnosti. NUTNA NUTNA NEBRANICI
= Interiérové dvefe jsou dFevéné, vétsinou pivodni, profilované, mensi REKONSTRUKCE OPRAVA UZiVANI

Cast je vyménéna za nové, hladké, osazené do ocelovych zarubni..

\/
CELKOVE NAKLADY NA OPRAVY

152 000- K¢

— 150 000,- K¢
- 2 000,- K¢
0,- K¢

Zaveéry
= Doporucujeme provést vymeénu zbyvajicich dfevénych oken.
= Exteriérové dvere nevyhovuji, doporucujeme vymeénu za repliku s vyhovujicimi tepelné izola¢nimi parametry.

NEMP

inspekt 20
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F. Vyplné otvortl (okna, dvere)

Hodnoceni

Kategorie zavady | Navrh opatreni Mnozstvi

5.NP, dvefe na

F.1 mezipodesté Praskla krytka u kliky balkonovych dvefi. Nutnd oprava Vyména klicky. 5ks 1000 F1

2 4.NE, dverevna S:hybl madélko, misto madélka jsou pouze Nutna oprava Doplnéni madélka. celek <00 .
mezipodesté Srouby.

F.3 | Oknov 1.NP Chybi krytky na okné v 1.NP (do ulice Na Nutnd oprava Doplnéni krytek. 5ks 500 F3

Rokytce).

Hlavni vstupni dvefe do budovy a dvefe do
dvora jsou ocelové, s jednoduchym zasklenim -
nevyhovuji sou¢asnym tepelné technickym
poZadavkdm.

Doporucujeme vyménu dvefi (repliky), s
Nebranici v uzivani | vyhovujicimi tepelné technickymi 2 ks 150 000 F4a, F4b
parametry.

F.4 | Vstupni dvefe

Celkem odhad nakladd na navrhovana opatfeni

NEMP
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Hlavni zjisténi

G. Pozarni bezpecnost

Hasici pfistroje
* Budova je vybavena hydranty a pfenosnymi hasicimi pfistroji.
Probihaji pravidelné kontroly, zavady nezjistény.

Zaveéry:
* Z hlediska pozarni bezpecnosti nejsou nutna zadna opatreni.

inspekt

NEMP

CELKEM ZAVAD

0

\/
NUTNA NUTNA NEBRANICI
REKONSTRUKCE OPRAVA UZiVANI

\/
CELKOVE NAKLADY NA OPRAVY

0,- K¢

22
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@ G. Pozarni bezpecnost

Hodnoceni

Kategorie

Zavada Navrh opatfeni MnoZstvi

zdvady

Zavady nenalezeny.

Celkem odhad nakladi na navrhovana opatieni --

NEMP
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H. Suterénni prostory (sklepy,
pradelna, susarna)

Sklepy

= Po povodnich byly ze stén a kleneb od stranény omitky, nyni je zde
vysparované rezné zdivo, opatfené bilou vymalbou. Podlahy jsou
nerovné, chybi bezprasny natér.

= Nékolik prostupli pro potrubi ve sténdch a stropech neni zapraveno.

Strojovna vytahu

= Ve strojovné vytahu je omseld vymalba a chybi natér ocelové zarubné.

Vétrani

= Suterénni prostory jsou vétrany pfirozené, kromé rohového prostoru,
kde byly zaslepeny sklepni okénka. Tento prostor nelze vétrat.

Zaveéry

CELKEM ZAVAD

\/
NUTNA NUTNA NEBRANICI
REKONSTRUKCE OPRAVA UZiVANI

\/
CELKOVE NAKLADY NA OPRAVY

91 000,- Kc
»
:::)

— 13 000,- K¢
— 78 000,- K¢
—_— 0,- K¢

= Nedoporucujeme vyrovnavat podlahy, pouze opravit praskliny a provést bezprasny natér.
= Je nutné obnovit pfirozené vétrani rohové mistnosti v suterénu — V pripadé nutnosti instalovat nucené vétrani.

24
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H. Suterénni prostory (sklepy, pradelna)

Hodnoceni

Zavada Kategorie zavady | Navrh opatreni

H.1 = Sklepy Chybi bezprasny natér podlah., Nutnd oprava Oprava prasklin a natér podlahy. 95 m? 50 000 Hla, H1b

Nezapravené prostupy pro potrubi ve

H.2 = Sklepy L Nebranici v uzivdni = Zednické zapraveni prostupti. celek 8 000 H2a, H2b, H2c
sténach a stropech.

H.3 V;:;Tqiy - strojovna Omseld vymalba, chybi natér zarubné. Nebranici v uZivdni | Obnova vymalby a natér. celek 5000 H3a, H3b

H.4 = Sklepy Chybi ¢asti tepelné izolace na potrubi. Nutna oprava Doplnéni izolace. celek 3000 H4

Pod rohovou ¢asti budovy je ¢ast sklept
H.5 = Sklepy nepfistupnad, nevétrana, néktera sklepni Nutnd oprava Obnova plvodnich sklepnich oken. celek 25 000 --
okénka jsou zaslepena. Nelze vétrat.

Celkem odhad nakladi na navrhovana opatieni

NEMP
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@ I. Ostatni informace

C. Vyskyt Zavada

hydroizolace Vlivem délky uzZivani lokalné dochazi k dozivani hydroizolaénich tmel(, sparovacich hmot a dalSich ochrannych prvki v koupelndch u

1.1 koupelen a WC podlah a okolo van a sprch a v sanitarnim zafizeni. Pro dalsi uzivani je vhodné provést sanaci spar silikonovym tmelem, ktery v
P pfipadé poruchy zabrani proteceni vody mezi jednotlivymi podlazimi.
12 vodovod Komponenty rozvod( vody v bytech, jako jsou rohacky a uzavéry vody a tlakové hadicky je nutné pravidelné kontrolovat a udrzovat v
' provozuschopném stavu.
13 kanalizace Komponenty kanalizace v bytech, jako jsou odpady a sifony, mohou byt zanesené a v pripadé poruchy mize dochazet k

dlouhodobému zatékani do konstrukci. Pravidelné Cisténi a udrzba.

Jednotlivé bytové rozvadéce a elektroinstalace by mély prochdzet pravidelnymi kontrolami. Doporucujeme pravidelné kontroly
1.4 elektro bytovych rozvod( 1x 5 let. Proudovy chrani¢ musi byt ovéren jednou za pul roku. Po stisknuti tlacitka test musi pfistroj vypnout. Za
pravidelné ovérovani funkce proudového chranice je zodpovédny uzivatel instalace. V rezii vlastnik( jednotek.

Zmény vnitini dispozice byt v budové podléhaji procestim stavebniho zdkona a vyZaduji souhlas SVJ. Odsouhlasené popftipadé na
1.5 celek védomi by SVJ mélo mit veSkeré stavebni Upravy vdomé (v€etné zmény podlahovych krytin, Upravy dispozic, rozvodu, oken, dvefi a
dalSich praci). Pro dalsi upravy je vhodné zavést jednotnou praxi.

Vyhlaska ¢. 23/2008 Sb. stanovi, Ze domacnosti v novych objektech (tedy schvalenych po 1.7. 2008) musi byt vybaveny
autonomnimi hlasici koure. UdrZovani stavajicich pozarnich hlasi¢d v bytovych jednotkach v provozu vyménou baterii 1 x ro¢né +
kontrola funkénosti. Ackoliv osazeni pozarnich hlasi¢l zde neni povinné, doporucujeme jejich doplnéni do jednotlivych bytovych
jednotek pro zvyseni bezpecnosti.

1.6 pozarni ochrana

NEM
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@ I. Ostatni informace

C. Vyskyt Zavada

Upozoriujeme na nutnost zachovani kompatibility material( v rozvodech topeni. Neni mozné kombinovat napt. méd'a pozink.

- vytapeni Doporucujeme dohliZet na zasahy do rozvod(i v domé a sepsat pokyny pro pfipadné rekonstrukce byta.

18 dvefe Dvere do jednotlivych bytovych jednotek jsou vétSinou plavodni. V pfipadé osazovani novych dvefi doporucujeme ziskat informace o
bezpecnosti a z pozarné bezpecnostniho feseni na poZzadovanou pozarni odolnost novych dvefi do bytové jednotky.

1.9 suterén Ve sklepnich prostorech jsou plivodni kéje. Doporucujeme kontrolu bezpedi z hlediska pozarni bezpecnosti.

110 vytapéni Zkontrolovat vSechny radiadtory ve vSech bytech zda nedochadzi ke korozi a nebo odkapdvani a zda neni nutny servis nebo oprava

radiatora.

Pobytové mistnosti v bytech maji mit zajisténo dostatecné prirozené nebo nucené vétrani. Minimalni mnozstvi vyménovaného

L vzduchotechnika venkovniho vzduchu 25 m3 /h na osobu, nebo minimalni intenzita vétrani 0,5 1/h.

NEM i
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Priloha €. 1 — Fotodokumentace
Pfiloha ¢. 2 — Plan oprav

Priloha €. 3 — Zakresleni vad

NEM
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Disclaimer

DulezZité upozornéni pro vsechny osoby, které nejsou povéreny pristupem k tomuto dokumentu:

Jakdkoli osoba, ktera neni prijemcem této zpravy nebo nebyla na zakladé schvalujiciho nebo
zmocnujiciho dopisu spolecnosti Nemoinspekt Bytové domy s.r.o. ("Nemoinspekt") povérena, neni
opravnéna k pristupu a manipulaci s touto zpravou.

V pripadé zpristupnéni a Cteni této zpravy jakoukoli neopravnénou osobou se automaticky predpoklada
prijeti a souhlas dané osoby s nasledujicimi podminkami:

1. Ctenar této zpravy je srozumén s tim, Ze veskerda ¢innost Nemoinspekt byla vykonavana dle instrukci
adresata této zpravy a vyhradneé pro jeho pouziti.

2. Ctenar této zpravy bere na védomi, Ze tato zprava byla pFipravena dle instrukci adresata a nemusi
nutné obsahovat vsechny problémy a postupy zvazované ctenarem.

3. Ctendr souhlasi s tim, e Nemoinspekt, jeho zaméstnanci, partnefi ani jini zastupci nepfebiraji
zadnou smluvni, pravni ani jinou odpovédnost (véetné promlceni, nedbalosti a poruseni zakonnych
povinnosti) nebo povinnost a nejsou nijak odpovédni za jakoukoli ztratu, ujmu nebo vydaje,
zpUsobené v souvislosti s libovolnym uzZitim této zpravy ¢tendrem nebo v dusledku zpristupnéni
této zpravy daldim osobam. Ctenaf déle souhlasi, 7e tato zprava ani zadna jeji ¢ast nesmi byt
publikovana, citovana ani na ni nesmi byt odkazovano bez predchoziho pisemného souhlasu
spolec¢nosti Nemoinspekt.

NEM
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